
เรื่อง สรุปประเด็นค ำถำมและค ำตอบส ำหรบัผูถื้อหน่วยลงทนุเก่ียวกบักำรรำยงำนในเรื่องที่เก่ียวขอ้งกบักองทนุรวม
สิทธิกำรเชำ่อสงัหำรมิทรพัยเ์มเจอร ์ซีนีเพล็กซ ์ไลฟ์สไตล ์(MJLF) ประจ ำปี 2569 

ตำมที่บริษัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด (“บริษัทจัดการ”) ในฐำนะบริษัทจดักำรของกองทนุ
รวมสิทธิกำรเช่ำอสังหำริมทรพัยเ์มเจอร ์ซีนีเพล็กซ ์ไลฟ์สไตล์ (MJLF) (“กองทุนรวม”) ไดด้  ำเนินกำรจดัส่งหนังสือเพื่อ
รำยงำนในเรื่องที่เก่ียวขอ้งกับกองทนุรวม ประจ ำปี 2569 ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมที่มีรำยชื่อปรำกฏในสมดุ
ทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม ณ วนัท่ี 11 มีนำคม 2569 ซึ่งเป็นวนัก ำหนดรำยชื่อผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมีสิทธิที่จะ
ไดร้บักำรจดัส่งหนังสือเพื่อรำยงำนในเรื่องที่เก่ียวขอ้งกับกองทุนรวม (Record Date) รวมถึงไดเ้ผยแพร่หนังสือรำยงำน
ดังกล่ำวลงบนเว็บไซต์ของกองทุนรวมเพื่อให้ผู้ถือหน่วยลงทุนรบัทรำบ เมื่อวันที่ 20 มีนำคม 2569 และไดเ้ปิดโอกำส 
ให้ผู้ถือหน่วยลงทุนสำมำรถสอบถำมข้อมูลเพิ่มเติมมำยังบริษัทจัดกำรตั้งแต่วันที่  20 มีนำคม 2569 ถึงวันที่   
17 เมษำยน 2569 นัน้ 

บริษัทจัดกำรไดร้วบรวมค ำถำมจำกผูถื้อหน่วยลงทุนและจัดท ำสรุปประเด็นส ำคัญในลักษณะค ำถำมและ
ค ำตอบ โดยมีรำยละเอียด ดงันี ้

เร่ืองที ่1 การจัดการกองทุนรวมในเร่ืองทีส่ าคัญ และแนวทางการจัดการกองทุนรวมในอนาคต 

ค าถามที ่1 ขอทรำบแผนกำรรองรบัเพื่อลดผลกระทบจำกกำรเปิดใหบ้ริกำรของศูนยก์ำรคำ้ เซ็นทรลั พหลโยธิน ซึ่ง
ตัง้อยู่ห่ำงจำกโครงกำรเมเจอร ์ซีนีเพล็กซ ์รชัโยธิน และโครงกำรศูนยก์ำรคำ้ไลฟ์สไตล ์ซูซูกิ อเวนิว รชั
โยธิน ประมำณ 800 เมตร  

ค าตอบ ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยไ์ดม้ีกลยุทธเ์พื่อรองรบักำรเปิดศูนยก์ำรคำ้ เซ็นทรลั  พหลโยธิน โดยมุ่งเนน้กำร
ปรบัตวัใหส้อดคลอ้งกบัพฤติกรรมผูบ้รโิภคและบรบิทกำรแข่งขนัท่ีเพิ่มขึน้ ดงันี ้

1. เพิ่มรำ้นคำ้กลุ่ม Grab & Go เพื่อรองรบัควำมรวดเรว็ในกำรใหบ้รกิำรแกล่กูคำ้กลุ่มพนกังำนออฟฟิศ
ในช่วงเวลำเรง่ด่วน 

2. เพิ่มควำมยืดหยุ่นใหแ้ก่ผูเ้ช่ำ ผ่ำนสญัญำเช่ำระยะสัน้ และ Pop-up Store เพื่อดึงดดูผูป้ระกอบกำร
รำยย่อยและแบรนดใ์หม่ ๆ ใหส้ำมำรถทดลองตลำดได ้

3. กำรจัดแคมเปญส่งเสริมกำรขำย “Movie + Dining + Café Package” เพื่อเพิ่มกำรใชจ้่ำยต่อครัง้
และกำรใชบ้รกิำรขำ้มหมวดหมู่ 

4. จดักิจกรรมส่งเสริมกำรตลำดอย่ำงต่อเนื่องรำยสปัดำห์ (Weekly Activities) เพื่อเพิ่มควำมถ่ีในกำร
เขำ้ใชบ้รกิำร และกำรกลบัมำใชบ้รกิำรซ ำ้ 

5. สนบัสนนุกำรประชำสมัพนัธร์ำ้นคำ้ผ่ำนช่องทำงออนไลนโ์ดยไม่มีค่ำใชจ้่ำย เพื่อช่วยลดภำระตน้ทุน
ดำ้นกำรตลำดใหแ้ก่ผูเ้ช่ำ  

6. ขยำยฐำนลกูคำ้ผ่ำนระบบ CRM (M Gen / M Pass) เพื่อท ำกำรตลำดกบักลุ่มลกูคำ้เป้ำหมำยอย่ำง
ตรงจุด ควบคู่กับกำรด ำเนินกิจกรรม “Troop Campus” ในสถำนศึกษำ เพื่อขยำยฐำนลูกคำ้กลุ่ม
นกัศกึษำ พรอ้มกบักำรจดัโปรโมชั่นส่วนลดรว่มกบัผูเ้ช่ำ และ  

7. ปรบัปรุงระบบกำรบริหำรจัดกำรทำงเขำ้–ออก และระบบที่จอดรถ เพื่อเพิ่มควำมสะดวกและลด
ควำมแออดัของผูใ้ชบ้รกิำร 



เร่ืองที ่2 ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทุนรวม ส าหรับรอบระยะเวลาบัญชีระหว่างวันที ่
1 มกราคม 2568 ถึงวันที ่31 ธันวาคม 2568     

ค าถามที ่1 ในปี 2568 มีกำรเปล่ียนแปลงสมมติฐำนที่ใชใ้นกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์น เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2567 
ในประเด็นใดบำ้ง 

ค าตอบ ในปี 2568 อตัรำกำรเช่ำ (Occupancy Rate) และ อตัรำค่ำเช่ำ (Rental Rate) ปรบัเพิ่มขึน้ ตำมผลกำร
ด ำเนินงำนที่เกิดขึน้จริง โดยใช้สมมติฐำนอื่นใกล้เคียงเดิม ทั้งนี ้ ผู้ถือหน่วยลงทุนสำมำรถศึกษำ
รำยละเอียดเพิ่มเติมจำกรำยงำนกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์น ซึ่งเผยแพรบ่นเว็บไซตข์องกองทนุรวม 

เร่ืองที ่3 การแต่งตั้งผู้สอบบัญชีของกองทุนรวม และค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชีประจ าปี 2569 

ค าถามที ่1 ค่ำใชจ้่ำยในกำรสอบบญัชีประจ ำปี 2569 ปรบัตวัสงูขึน้กว่ำปี 2568 เกิดจำกปัจจยัใด 

ค าตอบ เป็นกำรปรบัเพิ่มขึน้ตำมสภำวะตลำด  

เร่ืองที ่4 เร่ืองอื่น ๆ  

ค าถามที ่1  สญัญำเช่ำส ำหรบัโครงกำร เมเจอร ์ซีนีเพล็กซ ์รงัสิต จะสิน้สดุลงในปี 2571 กองทุนรวมวำงแผนท่ีจะต่อ
ระยะเวลำสิทธิกำรเช่ำดงักล่ำวหรือไม่ หำกไม่มีกำรต่อระยะเวลำสิทธิกำรเช่ำแลว้ จะส่งผลกระทบต่อ
รำยไดข้องกองทนุรวม และกำรจ่ำยเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุอย่ำงไร 

ค าตอบ  กองทุนรวมยังไม่มีแผนในกำรต่อระยะเวลำสิทธิกำรเช่ำส ำหรับโครงกำร เมเจอร ์ซีนีเพล็กซ์ รังสิต 
ดงักล่ำว ทัง้นี ้หำกสญัญำเช่ำดงักล่ำวสิน้สดุลงตำมก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำในปี 2571 คำดว่ำจะส่งผล
ใหร้ำยไดข้องกองทุนรวมลดลงประมำณรอ้ยละ 10 ของรำยไดร้วมของกองทุนรวม ซึ่งจะกระทบต่อกำร
จ่ำยเงินปันผลที่น่ำจะปรบัตวัลดลง ทัง้นี ้ขึน้อยู่กบัผลด ำเนินงำนของกองทนุรวม ณ เวลำนัน้ 

 

 
ขอแสดงควำมนบัถือ 

 
 

บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทนุ กสิกรไทย จ ำกดั 
กองทนุรวมสิทธิกำรเช่ำอสงัหำรมิทรพัยเ์มเจอร ์ 

ซีนีเพล็กซ ์ไลฟ์สไตล ์(MJLF) 


