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    วนัท่ี 21 มีนาคม 2568 
 
เร่ือง รายงานเรื่องที่เก่ียวขอ้งกับกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยเ์มเจอร ์ซีนีเพล็กซ ์ไลฟ์สไตล์ 

(MJLF) ประจ าปี 2568 

เรียน  ทา่นผูถื้อหนว่ยลงทนุ กองทนุรวมสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยเ์มเจอร ์ซีนีเพลก็ซ ์ไลฟ์สไตล ์(MJLF) 

สิ่งที่ส่งมาด้วย (1)  รายงานประจ าปี 2567 ในรูปแบบ QR Code  
(หรอืดาวนโ์หลดไดท้ี่เว็บไซต ์http://www.kasikornasset.com) 

(2)  แบบฟอรม์ค าถาม 
(3)  ซองบรกิารธุรกิจตอบรบัทางไปรษณีย ์

อ้างถงึ  (1)  ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทน. 29/2566 เรื่อง การจัดการกองทุนรวม 
                 อสงัหารมิทรพัย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 31 ตลุาคม 2566  
 (2)  ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุที่ ทจ. 33/2566 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการ
  รายงานการเปิดเผยขอ้มูลของกองทุนรวมและทรสัตท์ี่มีการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยห์รือ
  โครงสรา้งพืน้ฐาน (ฉบบัท่ี 12) ลงวนัท่ี 31 ตลุาคม 2566 

((1) และ (2) รวมเรยีกวา่ “ประกาศที่เกี่ยวข้อง”)  
 (3)  หนงัสอืที่ นร.(ว) 2/2566 เรือ่ง น าสง่ประกาศเก่ียวกบักองทนุรวมและทรสัตท์ี่ลงทนุใน 

   อสงัหารมิทรพัยแ์ละโครงสรา้งพืน้ฐาน และซกัซอ้มความเขา้ใจเก่ียวกบัวิธีปฏิบตัิเก่ียวกบัการ
   จดัใหม้ีช่องทางในการสื่อสารขอ้มลูกบัผูถื้อหน่วยลงทนุและผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นลกัษณะของ
   การสือ่สารสองทาง ลงวนัท่ี 6 ธนัวาคม 2566  

ตามที่ประกาศที่เก่ียวขอ้งไดก้ าหนดใหก้องทนุรวมอสงัหาริมทรพัยเ์ปิดเผยขอ้มลูใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุ
รวมอสงัหารมิทรพัยท์ราบถึงเรือ่งที่เก่ียวขอ้งกบักองทนุรวมอสงัหาริมทรพัยผ์า่นช่องทางการสือ่สารกบัผูถื้อหนว่ยลงทุนใน
ลกัษณะของการสื่อสารสองทาง (two-way communication) ไม่ว่าดว้ยวิธีพบปะผูถื้อหน่วยโดยตรง หรือดว้ยวิธีการอื่นใด
เพื่อให้ผู้ถือหน่วยลงทุนสามารถสอบถามเพิ่มเติมได้ ภายใน 4 เดือนนับแต่วันสิน้รอบปีบัญชีของกองทุนรวม
อสงัหารมิทรพัยน์ัน้ 

ในการนี ้ บริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กสิกรไทย จ ากัด (“บริษัทจัดการ”) ในฐานะบรษัิทจดัการของกองทนุ
รวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยเ์มเจอร ์ซีนีเพล็กซ ์ไลฟ์สไตล์ (MJLF) (“กองทุนรวม”) ขอแจง้เรื่องต่าง ๆ เพื่อรายงาน
ขอ้มลูตามที่ประกาศที่เก่ียวขอ้งและกฎหมายที่เก่ียวขอ้งก าหนด ใหผู้ถื้อหนว่ยลงทนุทราบ ดงัตอ่ไปนี ้

เร่ืองที่ 1  การจัดการกองทุนรวมในเร่ืองที่ส าคัญ และแนวทางการจัดการกองทุนรวมในอนาคต 

บริษัทจดัการไดพ้ิจารณาเห็นสมควรแจง้เรื่องการจดัการกองทนุรวมในเรื่องที่ส  าคญั และแนวทางการ
จดัการกองทนุรวมในอนาคตใหผู้ถื้อหนว่ยลงทนุของกองทนุรวมรบัทราบ โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

  

http://www.kasikornasset.com/
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1.1 รายละเอียดข้อมูลทั่วไปของกองทุนรวมและทรัพยส์ินหลักที่กองทุนรวมลงทุนในปัจจุบัน 

 ข้อมูลทั่วไปของกองทุนรวม 

ช่ือกองทนุ  กองทนุรวมสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยเ์มเจอร ์ซีนีเพลก็ซ ์ไลฟ์สไตล ์ 
ช่ือยอ่ MJLF 
เงินทนุจดทะเบียน  3,300 ลา้นบาท  
มลูคา่ที่ตราไวต้อ่หนว่ยลงทนุ ณ วนัท่ีเริม่ลงทนุ 10.00 บาท  
มลูคา่ที่ตราไว ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 9.80 บาท  
บรษัิทจดัการกองทนุ บรษัิทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กสกิรไทย จ ากดั 
ผูด้แูลผลประโยชน ์ ธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน) 
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ บรษัิท เมเจอร ์ซีนีเพลก็ซ ์กรุป้ จ ากดั (มหาชน) 

 ทรัพยส์ินหลักของกองทุนรวม 

กองทุนรวมได้ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ประเภทค้าปลีกจ านวน 3 โครงการได้แก่ โครงการ เมเจอร์  
ซีนีเพลก็ซ ์รชัโยธิน โครงการ เมเจอร ์ซีนีเพลก็ซ ์รงัสติ และ โครงการศนูยก์ารคา้ไลฟ์สไตล ์ซูซูกิ อเวนิว รชัโยธิน โดยการ
ลงทนุในสิทธิการเช่าที่ดิน และสิทธิการเช่าอาคารโครงการดงักลา่วจากบริษัท เมเจอร ์ซีนีเพล็กซ ์กรุป้ จ ากดั  (มหาชน)  
ซึง่ภายหลงัจากการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยด์งักลา่วแลว้ กองทนุรวมไดจ้ดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัยด์งักลา่ว
โดยการใหเ้ช่าแก่ผูเ้ช่าพืน้ที่รายย่อยเพื่อใชใ้นการประกอบกิจการ โดยกองทนุรวมไดแ้ต่งตัง้ บริษัท เมเจอร ์ซีนีเพล็กซ ์
กรุป้ จ ากดั (มหาชน) เป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยข์องกองทนุรวมท าหนา้ที่ในการบริหารพืน้ที่เช่า จดัเก็บคา่เช่า รวมถึง 
ดแูลรกัษาอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวมใหอ้ยูใ่นสภาพพรอ้มในการจดัหาผลประโยชน ์ซึง่มีรายละเอียดดงันี  ้

1.1.1 โครงการ เมเจอร ์ซีนีเพลก็ซ ์รชัโยธิน 

สญัญาเชา่ 30 ปี (พร้อมค ามั่นต่ออายุสัญญาเช่าอีก 30 ปี) นับแต่วันที่
กองทนุรวมเขา้ลงทนุครัง้แรก 

อายสุญัญาคงเหลอื ณ ธนัวาคม 2567 ประมาณ 12 ปี (พรอ้มค ามั่นตอ่อายสุญัญาเชา่อีก 30 ปี) 
พืน้ท่ีทัง้หมดของโครงการ 
พืน้ท่ีที่กองทนุรวมเขา้ลงทนุครัง้แรก 

60,581 ตารางเมตร 
58,661 ตารางเมตร 

ลกัษณะอาคารโครงการ เมเจอร ์ซีนีเพลก็ซ ์
รชัโยธิน 

 อาคารสูง 9 ชั้น พร้อมลานจอดรถยนต์ชั้นใต้ดิน 2 ชั้น 
และงานระบบสาธารณปูโภค 

 อาคารจอดรถยนต ์7 ชัน้ และงานระบบสาธารณปูโภคของ
อาคารจอดรถยนต ์

การจัดหาผลประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรพัยข์อง
กองทนุรวม 

ให้เช่าพืน้ที่ระยะสัน้และระยะยาวแก่ผู้เช่าพืน้ที่ตามลกัษณะ
ดงัตอ่ไปนี ้

 ผูเ้ช่ารายยอ่ย  

 ผูเ้ช่าส านกังาน 

 พืน้ท่ีสง่เสรมิการขาย 
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1.1.2 โครงการ เมเจอร ์ซีนีเพลก็ซ ์รงัสติ 

สญัญาเชา่ 21 ปี นบัจากวนัท่ี 1 มีนาคม 2550 
อายสุญัญาคงเหลอื ณ ธนัวาคม 2567 ประมาณ 3 ปี 
พืน้ท่ีทัง้หมดของโครงการ 
พืน้ท่ีที่กองทนุรวมเขา้ลงทนุครัง้แรก 

31,995 ตารางเมตร  
30,431 ตารางเมตร 

ลกัษณะอาคารโครงการ เมเจอร ์ซีนีเพลก็ซ ์รงัสติ  อาคาร  3 ชั้น  พร้อมลานจอดรถยนต์และงานระบบ
สาธารณูปโภค และพื ้นที่จอดรถยนต์ภายนอก อาคาร
โครงการ 

การจัดหาผลประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรพัยข์อง
กองทนุรวม 

ให้เช่าพืน้ที่ระยะสัน้และระยะยาวแก่ผู้เช่าพืน้ที่ตามลกัษณะ
ดงัตอ่ไปนี ้

 ผูเ้ช่ารายยอ่ย  

 พืน้ท่ีสง่เสรมิการขาย 

1.1.3 โครงการศนูยก์ารคา้ไลฟ์สไตล ์ซูซูกิ อเวนิว รชัโยธิน 

สญัญาเช่า 30 ปี นบัแตว่นัท่ี 28 ธนัวาคม 2553 
อายสุญัญาคงเหลอื ณ ธนัวาคม 2567 ประมาณ 16 ปี 
พืน้ท่ีทัง้หมดของโครงการ 
พืน้ท่ีที่กองทนุรวมเขา้ลงทนุครัง้แรก 

40,718.78 ตารางเมตร 
37,531.91 ตารางเมตร 

ลักษณะอาคารโครงการศูนย์การค้าไลฟ์สไตล์  
ซูซูกิ อเวนิว รชัโยธิน 

 Zone A: อาคารจอดรถยนต ์14 ชัน้  

 Zone B: อาคารตกึ 3 ชัน้  

 Zone C: อาคารตกึ 4 ชัน้  

 Zone D: อาคารตกึ 2 ชัน้  
การจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ที่
กองทนุรวมลงทนุ 

ให้เช่าพืน้ที่ระยะสัน้และระยะยาวแก่ผู้เช่าพืน้ที่ตามลกัษณะ
ดงัตอ่ไปนี ้

 ผูเ้ช่ารายยอ่ย  

 ผูเ้ช่าส านกังาน 

 พืน้ท่ีสง่เสรมิการขาย 

รายละเอียดเพิ่มเติมเป็นไปตามที่ปรากฏในรายงานประจ าปี 2567 (ส่วนที่ 2 ขอ้ 2.4) สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 ที่ได้
จดัสง่ใหแ้ก่ผูถื้อหนว่ยลงทนุของกองทนุรวมพรอ้มหนงัสอืรายงานฉบบันีแ้ลว้ 
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 การจัดหาผลประโยชนจ์ากอสังหาริมทรัพยท์ี่กองทุนรวมลงทุน 

  

1.2 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาทีส่ าคัญในปี 2567 

1.2.1 สภาวะและแนวโนม้ของธุรกิจอสงัหารมิทรพัย ์ประเภทพืน้ท่ีคา้ปลกี  

ณ สิน้ไตรมาสที่ 4 ปี 2567 ภาพรวมอปุทานพืน้ที่คา้ปลีกโดยรวมในกรุงเทพมหานครและพืน้ที่โดยรอบปรบัตวั 
อยู่ที่ 9,061,355 ตร.ม. โดยปรบัตวัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.39 จากไตรมาสก่อนหนา้ จากการเปิดตวัของโครงการคา้ปลีกใหม่  
2 คือ โครงการ วัน แบงค็อก (เดอะพาเหรด และเดอะ สตอรี่) และ โครงการ แจส กรีน วิลเลจ รามค าแหง ซึ่งฝ่ายวิจัย  
คอลลิเออรส์ ประเทศไทยสงัเกตเห็นถึงแนวโนม้การเติบโตของธุรกิจคา้ปลีกในส่วนของสถานีบริการน า้มนัขนาดใหญ่   
ซึ่งพบว่าเริ่มมีการพัฒนาโครงการคอมมูนิตีม้อลลบ์นพืน้ที่ของตนมากขึน้  ซึ่งโมเดลธุรกิจนีถู้กน ามาใชเ้พื่อเพิ่มรายได้  
และคาดว่าจะกลายเป็นโมเดลธุรกิจที่ส  าคญัส าหรบัธุรกิจคา้ปลีกในอนาคตอนัใกล ้ส าหรบัในภาคของก าลงัซือ้พบว่า
ภาพรวมก าลงัซือ้ของผูบ้ริโภคปรบัตวัดีขึน้ในทุกภาคส่วน โดยไดร้บัแรงสนบัสนุนจากนโยบายของภาครฐัที่มุ่งกระตุน้
เศรษฐกิจ และความเช่ือมั่นของผูบ้ริโภคที่เพิ่มสงูขึน้ส่งผลใหภ้าพรวมธุรกิจคา้ปลีกในช่วงไตรมาสสดุทา้ยของปีกลบัมา
คกึคกัอีกครัง้ 

นอกจากนี ้ภาพรวมของอตัราการเช่าปรบัตวัลดลงเล็กนอ้ยมาอยู่ที่รอ้ยละ 84.35 เนื่องจากการเปิดตวัพืน้ที่คา้
ปลีกขนาดใหญ่และยงัคงมีพืน้ที่ว่างรอการเช่า อย่างไรก็ตามความตอ้งการพืน้ที่ดงักล่าวยงัคงแข็งแกร่งในหลายพืน้ที่
โดยเฉพาะในพืน้ที่ใจกลางเมือง แต่อย่างก็ตามผูพ้ฒันาพืน้ที่คา้ปลีกยงัคงตอ้งมีการปรบัตวัอยา่งตอ่เนื่องเพื่อตอบรบัการ
แข่งแข็งขนัที่ดเุดือดของธุรกิจคา้ปลีก ผูพ้ฒันารายใหญ่ยงัคงมีการปรบัปรุงพืน้ที่ใหท้นัสมยัเพื่อรองรบัความตอ้งการของ
กลุม่ลกูคา้ที่เปลีย่นแปลงไปในยคุของชีวิตวิถีใหม่ 

นอกเหนือจากการเปิดตัวโครงการใหม่ในไตรมาสที่ผ่านมา  ยังมีโครงการคา้ปลีกอีกหลายโครงการที่เคย 
มีการปรบัปรุงและปรบัโฉมศนูยใ์หม่ในช่วงก่อนหนา้กลบัมาเปิดใหบ้ริการอีกครัง้  โดยมีการน าเสนอสินคา้บริการใหม่ ๆ  
ในช่วงที่มีการใชจ้่ายของผูบ้ริโภคสงู เช่น เซ็นทรลัชิดลม เซ็นทรลับางรกั และ ดิโอลดส์ยามพลาซ่าที่ไดก้ลบัเขา้สู่ตลาด
พรอ้มขอ้เสนอที่มีความหลากหลายและตอบโจทยค์วามตอ้งการของผูบ้รโิภคในปัจจบุนัท่ีเปลีย่นแปลงไป  
  

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ บรษัิท เมเจอร ์ซีนีเพลก็ซ ์กรุป้ จ ากดั (มหาชน) 

การจดัหาผลประโยชนโ์ดยกองทนุรวม ให้เช่าพื ้นที่ระยะสั้นและระยะยาวแก่ผู้เช่าพื ้นที่ ของโครงการ  
เมเจอร ์ซีนีเพล็กซ ์รชัโยธิน โครงการ เมเจอร ์ซีนีเพล็กซ ์รงัสิต และ
โครงการศูนยก์ารคา้ไลฟ์สไตล ์ซูซูกิ อเวนิว รชัโยธิน ตามลกัษณะ
ดงัตอ่ไปนี ้

 ผูเ้ช่ารายยอ่ย  

 ผูเ้ช่าส านกังาน 

 พืน้ท่ีสง่เสรมิการขาย 
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1.2.2 การเปลีย่นแปลงเรือ่งอื่น ๆ ของกองทนุรวม 

เมื่อวันที่ 16 ธันวาคม พ.ศ. 2567 กองทุนรวมไดล้งทุนในสิทธิการเช่าเพิ่มเติมในพืน้ที่แบ่งเช่า ในโครงการ  
เมเจอร ์ซีนีเพล็กซ ์รชัโยธิน โดยพืน้ที่แบ่งเช่าดังกล่าวมีพืน้ที่ 448.03 ตารางเมตร และมีระยะเวลาการเช่าตัง้แต่วนัที่  
16 ธันวาคม พ.ศ. 2567 ถึงวนัที่ 26 มิถนุายน พ.ศ. 2580 และมีค ามั่นต่ออายสุญัญาเช่าอีก 30 ปี โดย ณ วนัจดทะเบียน
การเช่ากองทุนรวมตกลงช าระค่าเช่าทรพัยเ์ป็นจ านวนเงินทัง้สิน้ 87.4 ลา้นบาท ทัง้นีก้องทุนรวมไดช้ าระเงินดงักล่าว  
ณ วนัท่ี 16 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 

1.3 แนวทางการจัดการกองทุนรวมในอนาคต  

ในการจัดการกองทุนรวมในอนาคต บริษัทจัดการมุ่งเนน้ในการสรา้งประโยชนต์อบแทนแก่กองทุนรวมและ 
ผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมในระยะยาว โดยการหาแนวทางในการเพิ่มรายไดจ้ากอสงัหาริมทรพัย ์โดยผูบ้ริหาร
อสงัหารมิทรพัยม์ีแนวทางในการบรหิารจดัการในเรือ่งตา่ง ๆ ดงันี ้

1. หาผูเ้ช่าที่ตรงกับกลุ่มเป้าหมายของลูกคา้ที่เขา้มาใช้บริการ โดยจะเนน้กลุ่มรา้นคา้ประเภทอาหาร และ
เครื่องดื่มที่เป็นแบรนดท์ี่ไดร้บัความนิยม เช่น รา้นต ามั่ว มีก าหนดเปิดในวนัที่ 26 มกราคม 2568 รา้น Chester’s Grill  
มีก าหนดเปิดในวนัท่ี 3 มีนาคม 2568 รา้นโอก้ะจู๋ และ รา้น Oh Juice มีก าหนดเปิดในวนัที่ 31 มีนาคม 2568 เป็นตน้ 

โดยในปี   2567 มี ร ้านค้าใหม่ เ ปิดให้บริการ  ได้แก่  ร ้านเหลือใจ  ร้าน ONE TO TWO ร้าน DO NUA  
รา้น Heyy Bar รา้น Atita Clinic รา้น First Smile รา้น BLOOM CLINIC รา้น SOUL SMILES เป็นตน้ 

2. จดัหากลุม่รา้นคา้ประเภท Booth และ Kiosk โดยเลอืกรา้นคา้ที่จ าหนา่ยสนิคา้ประเภทอาหารเครือ่งดื่มทีเ่ป็น 
Brand Name ใหต้รงกบักลุม่ลกูคา้ที่เขา้มาใชบ้รกิาร อาทิเช่น รา้น Mother Cows รา้น Haab และรา้น Karun เป็นตน้ 

โดยในปี 2567 มีร ้านค้าที่ เปิดใหม่ให้บริการ ได้แก่ ร ้าน After You ร้าน Bake a Wish ร้าน Ochaya และ 
รา้น Within Pop เป็นตน้ 

3. จัดหาร้านค้าลงงานพื ้นที่  Promotional Area โดยจัดจ าหน่ายสินค้าตามช่วงเทศกาลต่าง  ๆ เช่น  
เทศกาลปีใหม่  เทศกาลวันวาเลนไทน์ เ ป็นต้น รวมถึงจัดกิจกรรม (Event) บริ เวณพื ้นที่ลาน Hollywood Hall  
และลานตลาดนดัเปิดทา้ย และพืน้ท่ีโซนต่าง ๆ เพื่อเพิ่ม Traffic ลกูคา้หมนุเวียนในทกุ ๆ เดือน 

4. คดัเลอืกกิจกรรมการตลาดที่เหมาะสมกบัเทศกาลและเช่ือมโยงกบัโปรแกรมภาพยนตรท์ี่เขา้ฉาย 

5. ท าการประชาสมัพนัธใ์หแ้ก่รา้นคา้ที่เช่าพืน้ท่ี โดยการติดตัง้แผน่ปา้ยอะครลิคิ ลงสือ่โฆษณาบนจอ LED และ 
Directory เป็นตน้ 

6. จัดท าสื่อ Online ประชาสมัพันธ์โปรโมชั่นจากรา้นคา้ที่เช่าพืน้ที่ผ่าน Facebook Instagram และ Tiktok  
เป็นตน้ 

7. จดัหารา้นคา้ใหม ่เพื่อเพิ่มเติมพืน้ท่ีวา่งเดิมใหไ้ดป้ระมาณรอ้ยละ 90 

8. ปรบัพืน้ที่หอ้งเช่าใหม้ีขนาดเล็กตามความตอ้งการของรา้นคา้ในยคุปัจจบุนั เพื่อใหร้า้นคา้ตดัสินใจเช่าพืน้ท่ี 
เหมาะสมกบัความสามารถในการช าระคา่เช่า รวมถึงเป็นการสรา้งความหลากหลายใหก้บัศนูยก์ารคา้ 
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ความเห็นของบริษัทจัดการ   

เห็นควรรายงานใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนรบัทราบรายละเอียดเก่ียวกับการจัดการกองทุนรวมในเรื่องที่
ส  าคญั และแนวทางในการจดัการกองทนุรวมในอนาคต เพื่อใหเ้ป็นไปตามประกาศที่เก่ียวขอ้งซึ่งก าหนดใหก้องทุนรวม
อสงัหารมิทรพัยม์ีหนา้ที่ตอ้งรายงานเรือ่งดงักลา่วใหผู้ถื้อหนว่ยลงทนุรบัทราบ 

เร่ืองที่ 2 ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทุนรวม ส าหรับรอบระยะเวลาบัญชีระหว่างวันที ่
1 มกราคม 2567 ถงึวันที่ 31 ธันวาคม 2567     

  บริษัทจัดการได้จัดท าสรุปฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทุนรวมประจ าปี 2567  
ส าหรับรอบระยะเวลาบัญชีระหว่างวันที่ 1 มกราคม 2567 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2567 ซึ่งข้อมูลดังกล่าวเป็นไปตาม
ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนท่ี ทจ. 20/2561 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการรายงานการเปิดเผยขอ้มูลของ
กองทนุรวมและทรสัตท์ี่มีการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยห์รือโครงสรา้งพืน้ฐาน (และที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) รวมถึงงบแสดง
ฐานะทางการเงินและบญัชีก าไรขาดทนุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 ซึ่งเป็นวนัสิน้สดุรอบระยะเวลาบญัชีของกองทนุรวม
ตามมาตรฐานหลกัการบญัชีที่รบัรองทั่วไปและผา่นการตรวจสอบจากบรษัิท ไพรซ์วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบีเอเอส จ ากดัแลว้ 
รายละเอียดเป็นไปตามที่ปรากฏในรายงานประจ าปี 2567 (ส่วนที่ 4 ขอ้ 13.2) ตาม สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 ที่ไดจ้ัดส่งใหแ้ก่ 
ผูถื้อหนว่ยลงทนุของกองทนุรวมพรอ้มรายงานฉบบันี ้
 

ผลการด าเนินงาน  ส าหรับปีสิน้สุด วันที่ 31 ธันวาคม 2567 

รายไดจ้ากการลงทนุ (บาท) 330,617,107 

คา่ใชจ้า่ย (บาท) 105,959,531 

รายไดจ้ากการลงทนุสทุธิ (บาท) 224,657,576 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิที่ยงัไมเ่กิดขึน้จากการลงทนุ (บาท) 160,755,754 

การเพิ่มขึน้ในสนิทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน (บาท) 385,416,330 

รวมสนิทรพัย ์(บาท) 3,822,404,634 

รวมหนีส้นิ (บาท) 165,739,947  

สนิทรพัยส์ทุธิ (บาท) 3,656,664,687 

มลูคา่สนิทรพัยส์ทุธิตอ่หนว่ย (บาท/หนว่ย) 11.0808  

จ านวนหนว่ยลงทนุคงคา้ง (หนว่ย) 330,000,000 
 

ส าหรบัแนวทางการด าเนินการที่เก่ียวขอ้งกบัการตอ่ตา้นการทจุริตคอรร์ปัชนั  บริษัทจดัการไดล้งนาม
ในค าประกาศเจตนารมณแ์นวรว่มปฏิบตัิของภาคเอกชนไทยในการต่อตา้นการทจุริต ซึ่งด าเนินการโดยสมาคมสง่เสริม
สถาบนักรรมการบริษัทไทย หอการคา้ไทย หอการคา้นานาชาติแห่งประเทศไทย สมาคมบริษัทจดทะเบียนไทย สมาคม
ธนาคารไทย สภาธุรกิจตลาดทุนไทย และสภาอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย ท่ีมีวัตถุประสงคเ์พื่อผลกัดันใหเ้กิดการ
ตอ่ตา้นการทจุรติในวงกวา้ง นอกจากนี ้บรษัิทจดัการไดร้บัประกาศนียบตัรรบัรองฐานะการเป็นสมาชิกแนวรว่มปฏิบตัิของ
ภาคเอกชนไทยในการต่อตา้นการทจุริต (CAC) ตัง้แต่วนัที่ 4 ตลุาคม 2556 และบริษัทจดัการไดก้ าหนดเรื่องการต่อตา้น
การทจุริตทกุรูปแบบ และการหา้มรบัหรือใหส้ินบนและสิ่งจูงใจไวใ้นจรรยาบรรณของพนกังาน ซึ่งกรรมการและพนกังาน
ทุกคนจะตอ้งยึดถือปฏิบตัิอย่างเคร่งครดั นอกจากนี ้ในปี 2556 คณะกรรมการบริษัทของบริษัทจัดการได้มีมติอนุมตัิ
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นโยบายการปอ้งกนัการหาผลประโยชนใ์นหนา้ที่โดยมิชอบ ซึง่ครอบคลมุเรือ่งสนิบนและสิง่จงูใจ ของขวญัและผลประโยชน ์
การบรจิาคเพื่อการกศุลและการใหเ้งินสนบัสนนุกิจกรรมและการมีสว่นรว่มทางการเมือง   

ความเห็นของบริษัทจัดการ  

  เห็นควรรายงานใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนรบัทราบฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทุนรวม 
ส าหรับรอบระยะเวลาบัญชีระหว่างวันที่ 1 มกราคม 2567 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2567 ซึ่งได้ผ่านการตรวจสอบจาก 
ผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตแลว้ เพื่อใหเ้ป็นไปตามประกาศที่เก่ียวขอ้งซึ่งก าหนดใหก้องทุนรวมอสงัหาริมทรพัยม์ีหนา้ที่ตอ้ง
รายงานเรือ่งดงักลา่วใหผู้ถื้อหนว่ยลงทนุรบัทราบ 

เร่ืองที่ 3   การแต่งตั้งผู้สอบบัญชีของกองทุนรวม และค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชีประจ าปี 2568 

บริษัทจัดการได้แต่งตั้งผู้สอบบัญชีของกองทุนรวมและก าหนดค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชี  
ส  าหรบังบการเงินประจ าปี 2568 ของกองทนุรวม ซึง่มีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

3.1  การแต่งตั้งผู้สอบบัญช ี

บริษัทจดัการไดแ้ต่งตัง้ผูส้อบบญัชีจากบริษัท ไพรซ์วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบีเอเอส จ ากดั เป็นผูส้อบบญัชีของ
กองทุนรวมซึ่งผูส้อบบัญชีดงักล่าวเป็นผูส้อบบัญชีที่ไดร้บัความเห็นชอบ มีคุณสมบัติ และไม่มีลกัษณะตอ้งหา้มตาม
ประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย์ ที่ สช. 39/2553 เรื่อง การใหค้วามเห็นชอบผูส้อบ
บญัชีในตลาดทนุ (และที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) โดยบรษัิทจดัการไดพ้ิจารณาคณุสมบตัิ และความสามารถของผูส้อบบญัชี 
จากหลกัเกณฑค์ณุวฒุิ คณุภาพของผูส้อบบญัชี ประสิทธิภาพในการท างาน ความเป็นอิสระของผูส้อบบญัชีที่ไมม่ีสว่นได้
สว่นเสยี หรอืมีผลประโยชนข์ดักนัในการท าหนา้ที่สอบบญัชีของกองทนุรวมโดยมีรายช่ือผูส้อบบญัชี ดงันี ้ 

 ชื่อ-สกุล จ ำนวนปีที่เป็นผู้สอบบัญชีของ
กองทุนรวม 

เลขทะเบียน 

1. นางสาวสวาสดิว์ดี อนมุานราชธน 2 ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 4400  
ซึ่งเป็นผูล้งลายมือช่ือในงบการเงินของ 
กองทนุรวมในรอบปีบญัชี 2566  
และ/หรอื 

2. นางสาวธิตินนัท ์แวน่แกว้ 4 ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 9432  
ซึ่งเป็นผูล้งลายมือช่ือในงบการเงินของ 
กองทนุรวมในรอบปีบญัชี 2563 - 2565  
และ/หรอื 

3. นางสาวนนัทิกา ลิม้วิรยิะเลศิ 1 ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 7358  

โดยก าหนดใหผู้ส้อบบญัชีคนใดคนหนึง่ขา้งตน้เป็นผูท้  าการตรวจสอบและแสดงความเห็นตอ่งบการเงิน
ของกองทนุรวมได ้และในกรณีที่ผูส้อบบญัชีดงักลา่วไม่สามารถปฏิบตัิงานไดใ้ห้บริษัท ไพรซ์วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบีเอเอส 
จ ากดั จดัหาผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตบคุคลอื่นของบรษัิท ไพรซ์วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบีเอเอส จ ากดั ใหท้ าหนา้ที่ตรวจสอบ
และแสดงความเห็นตอ่งบการเงินของกองทนุรวมแทน 
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3.2  การก าหนดค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชี 

บริษัทจัดการไดก้ าหนดค่าใช้จ่ายในการสอบบญัชีของผูส้อบบัญชีของกองทุนรวม ประจ าปี 2568  
ซึง่มีรายละเอียดดงันี ้

ประเภทคา่บรกิาร 
คา่บรกิาร (บาท) 

ปี 2567 
(1 มกราคม – 31 ธนัวาคม) 

ปี 2568 
(1 มกราคม – 31 ธนัวาคม) 

รอ้ยละ 
การเปลีย่นแปลง 

คา่บรกิารตรวจสอบบญัชี 1,200,000.00 1,200,000.00 - 

คา่บรกิารอื่นๆ 0.00 0.00 - 
รวมค่าบริการ 1,200,000.00 1,200,000.00 - 

ความเห็นของบริษัทจัดการ 

เห็นสมควรรายงานใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุรบัทราบการแตง่ตัง้ผูส้อบบญัชีของกองทนุรวมและคา่ใชจ้่ายในการสอบ
บญัชีตามที่บริษัทจดัการไดร้ายงานขา้งตน้ เพื่อเป็นไปตามประกาศที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งก าหนดใหก้องทนุรวมอสงัหาริมทรพัย ์
มีหน้าที่ต้องรายงานเรื่องดังกล่าวให้ผู้ถือหน่วยลงทุนรับทราบ โดยผู้สอบบัญชีดังกล่าวเป็นผู้สอบบัญชีที่ได้รับ 
ความเห็นชอบตามประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ที่ สช. 39/2553 เรื่อง  
การใหค้วามเห็นชอบผูส้อบบญัชีในตลาดทนุ (และที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเตมิ) ทัง้นี ้คา่ใชจ้่ายในการสอบบญัชีดงักลา่วเป็นไป
ตามอตัราตลาดที่ผูส้อบบญัชีใชใ้นการด าเนินการสอบบญัชีใหก้บับคุคลทั่วไปรายอื่น ๆ  

ทั้งนี  ้บริษัทจัดการขอเรียนให้ผู้ถือหน่วยลงทุนทราบว่า หากท่านต้องการสอบถามข้อมูลเพิ่มเติม 
หรือมีขอ้สงสยัอื่นใดเก่ียวกับเรื่องที่บริษัทจัดการได้รายงานไปข้างต้น ท่านสามารถสอบถามข้อมูลมายังบริษัทจัดการ 
ผ่านช่องทางอีเมล Call Center หรือแบบฟอรม์ค าถาม ได้ตั้งแต่วันนี้ถึงวันที่ 18 เมษายน 2568 ตามโดยมีรายละเอียด
ดงัตอ่ไปนี ้ 

1) อีเมล:  KA_Property3@kasikornasset.com 

2) Call Center: โทร 02-673-3999  

3) แบบฟอรม์ค าถาม ซึง่มีรายละเอียดปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 2: สง่กลบัมายงับรษัิทจดัการ
โดยใชซ้องบรกิารธุรกิจตอบรบัทางไปรษณีย ์ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 3  หรอืน าสง่มายงัที่อยูด่งันี ้

ที่อยู ่ กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยเ์มเจอร ์ซีนีเพล็กซ ์ไลฟ์สไตล ์
บริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทุนกสิกรไทย   

เลขที่ 400/22 อาคารธนาคารกสกิรไทย ชัน้ 6 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน 
เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400  

โดยบริษัทจัดการจะด าเนินการเผยแพรส่รุปประเด็นส าคญัในลกัษณะค าถามและค าตอบผ่านระบบ
สารสนเทศของตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และเว็บไซตข์องบริษัทจดัการที่ www.kasikornasset.com ภายในวนัท่ี  
30 เมษายน 2568 ตอ่ไป 
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ท่านผู้ถือหน่วยลงทุนสามารถดาวน์โหลดรายงานประจ าปี 2567  
ของกองทุนรวมได้ที่ เว็บไซต์ http://www.kasikornasset.com หรือ 
โดยการสแกนรหสัคิวอาร ์(QR-Code) ตามที่ปรากฏนี ้
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2024 Annual Report 

 

Unitholders can download the 2024 Annual Report of the  
Property Fund via the website: http://www.kasikornasset.com or 
by scanning the QR-Code provided herein. 
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สิ่งที่ส่งมาด้วย 2 

แบบฟอรม์ค าถาม 
ส าหรับรายงานเร่ืองที่เกี่ยวข้องกับกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์

เมเจอร ์ซีนีเพล็กซ ์ไลฟ์สไตล ์(MJLF) ประจ าปี 2568 

วนัท่ี_____________________________ 

เรยีน บรษัิทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กสกิรไทย จ ากดั 
ในฐานะบรษัิทจดัการของกองทนุรวมสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยเ์มเจอร ์ซีนีเพลก็ซ ์ไลฟ์สไตล ์

ขา้พเจา้ ______________________________________________ เป็นผูถื้อหน่วยลงทนุในกองทนุรวมสิทธิ
การเช่าอสงัหารมิทรพัยเ์มเจอร ์ซีนีเพลก็ซ ์ไลฟ์สไตล ์ซึง่ถือหนว่ยลงทนุจ านวน__________________________________หน่วย 
หมายเลขประจ าตัวผู้ถือหน่วยลงทุนเลขที่__________________________________ มีข้อสอบถามสืบเนื่องจากรายงาน 
เรือ่งที่เก่ียวขอ้งกบักองทนุรวมสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยเ์มเจอร ์ซีนีเพลก็ซ ์ไลฟ์สไตล ์ประจ าปี 2568 ดงัตอ่ไปนี ้

เร่ืองที่ 1  การจัดการกองทุนรวมในเร่ืองที่ส าคัญ และแนวทางการจัดการกองทุนรวมในอนาคต 

ค าถาม  

  

  

  

เร่ืองที่ 2 ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทุนรวม ส าหรับรอบระยะเวลาบัญชีระหว่างวันที่  
1 มกราคม 2567 ถงึวันที่ 31 ธันวาคม 2567  

ค าถาม  
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เร่ืองที่ 3 การแต่งตั้งผู้สอบบัญชีของกองทุนรวม และค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชีประจ าปี 2568 

ค าถาม  

  

  

  

 

เร่ืองที่ 4 อื่นๆ 

ค าถาม  

  

  

  

 

ลงช่ือ  
 (                ) 

กรุณาสง่เอกสารฉบบันีก้ลบัมาถึงบรษิัทจดัการ ภายในวันที ่18 เมษายน 2568 
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