
รายงานเรื่องท่ีเก่ียวขอ้งกบักองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยเ์มเจอร ์ซีนีเพล็กซ ์ไลฟ์สไตล ์(MJLF) ประจ าปี 2567                           ห น้ า  1 จาก  9 

    วนัท่ี 18 มีนาคม 2567 
 
เร่ือง รายงานเรื่องที่เก่ียวขอ้งกับกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยเ์มเจอร ์ซีนีเพล็กซ ์ไลฟ์สไตล์ 

(MJLF) ประจ าปี 2567 

เรียน  ทา่นผูถื้อหนว่ยลงทนุ กองทนุรวมสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยเ์มเจอร ์ซีนีเพลก็ซ ์ไลฟ์สไตล ์(MJLF) 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 1. รายงานประจ าปี 2566 ในรูปแบบ QR Code  
(หรอืดาวนโ์หลดที่เว็บไซต ์http://www.kasikornasset.com) 

 2. แบบฟอรม์ค าถาม 
3. ซองบรกิารธุรกิจตอบรบัทางไปรษณีย ์

อ้างถงึ  (1)  ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุท่ี ทน. 29/2566 เรือ่ง การจดัการกองทนุรวม 
  อสงัหารมิทรพัย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 31 ตลุาคม 2566  
 (2)  ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุที่ ทจ. 33/2566 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการ
  รายงานการเปิดเผยขอ้มูลของกองทุนรวมและทรสัตท์ี่มีการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยห์รือ
  โครงสรา้งพืน้ฐาน (ฉบบัท่ี 12) ลงวนัท่ี 31 ตลุาคม 2566 

((1) และ (2) รวมเรยีกวา่ “ประกาศที่เกี่ยวข้อง”)  
 (3)  หนงัสอืที่ นร.(ว) 2/2566 เรือ่ง น าสง่ประกาศเก่ียวกบักองทนุรวมและทรสัตท์ี่ลงทนุใน 

   อสงัหารมิทรพัยแ์ละโครงสรา้งพืน้ฐาน และซกัซอ้มความเขา้ใจเก่ียวกบัวิธีปฏิบตัิเก่ียวกบัการ
   จดัใหม้ีช่องทางในการสื่อสารขอ้มลูกบัผูถื้อหน่วยลงทนุและผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นลกัษณะของ
   การสือ่สารสองทาง ลงวนัท่ี 6 ธนัวาคม 2566 (“หนังสือซักซ้อมความเข้าใจ”) 

ตามที่ประกาศที่เก่ียวขอ้งไดย้กเลกิเกณฑก์ารจดัประชมุสามญัประจ าปี และปรบัเปลีย่นช่องทางการเปิดเผยใหผู้้
ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยท์ราบถึงเรื่องที่เก่ียวขอ้งกบักองทนุรวมอสงัหาริมทรพัยผ์่านช่องทางการ
สื่อสารกบัผูถื้อหนว่ยลงทนุในลกัษณะของการสื่อสารสองทาง (two-way communication) ไม่ว่าดว้ยวิธีพบปะผูถื้อหนว่ย
โดยตรง หรอืดว้ยวิธีการอื่นใดเพื่อใหผู้ถื้อหนว่ยลงทนุสามารถสอบถามเพิ่มเติมได ้ภายใน 4 เดือนนบัแตว่นัสิน้รอบปีบญัชี
ของกองทนุรวม จากเดิมที่ตอ้งเปิดเผยในท่ีประชมุสามญัประจ าปีนัน้ 

ในการนี ้ บริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กสิกรไทย จ ากดั (“บริษัทจัดการ”) ในฐานะบรษัิทจดัการของกองทนุ
รวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยเ์มเจอร ์ซีนีเพล็กซ ์ไลฟ์สไตล์ (MJLF) (“กองทุนรวม”) ขอแจง้เรื่องต่าง ๆ เพื่อรายงาน
ขอ้มลูตามที่ประกาศที่เก่ียวขอ้งและกฎหมายที่เก่ียวขอ้งก าหนด ใหผู้ถื้อหนว่ยลงทนุทราบ ดงันี ้
 
เร่ืองที่ 1  การจัดการกองทุนรวมในเร่ืองที่ส าคัญ และแนวทางการจัดการกองทุนรวมในอนาคต 

 
บริษัทจัดการไดพ้ิจารณาเห็นสมควรแจง้เรื่องดงัต่อไปนีใ้ห้ผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมรบัทราบโดยมี

รายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

 

http://www.kasikornasset.com/
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1.1 รายละเอียดข้อมูลทั่วไปของกองทุนรวมและทรัพยส์ินหลักที่กองทุนรวมลงทุนในปัจจุบัน 

ข้อมูลทั่วไปของกองทุนรวม 
ช่ือกองทนุ  กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยเ์มเจอร ์ซีนีเพล็กซ ์

ไลฟ์สไตล ์(MJLF) 
ทนุจดทะเบียน 3,300 ลา้นบาท (สามพนัสามรอ้ยลา้นบาท) 
มลูคา่ที่ตราไวต้อ่หนว่ยลงทนุ  10.00 บาท ณ วนัท่ีเริม่ลงทนุ 
มลูคา่ที่ตราไว ้ 9.80 บาท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 
บรษัิทจดัการกองทนุ บรษัิทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กสกิรไทย จ ากดั 
ผูด้แูลผลประโยชน ์ ธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน) 
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ บรษัิท เมเจอร ์ซีนีเพลก็ซ ์กรุป้ จ ากดั (มหาชน) 

 
ทรัพยส์ินหลักของกองทุนรวม 

กองทุนรวมได้ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ประเภทค้าปลีกจ านวน 3 โครงการได้แก่  โครงการ เมเจอร์  
ซีนีเพล็กซ ์รชัโยธิน โครงการ เมเจอร ์ซีนีเพล็กซ ์รงัสิต และ โครงการศนูยก์ารคา้ไลฟ์สไตล ์ซูซูกิ อเวนิว รชัโยธิน โดยการ
ลงทุนในสิทธิการเช่าที่ดิน และสิทธิการเช่าอาคารโครงการดงักล่าวจากบริษัท เมเจอร ์ซีนีเพล็กซ ์กรุป้ จ ากัด  (มหาชน)  
ซึ่งภายหลงัจากการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยด์งักลา่วแลว้ กองทนุรวมไดจ้ดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรพัยด์งักลา่ว
โดยการใหเ้ช่าแก่ผูเ้ช่าพืน้ท่ีรายยอ่ยเพื่อใชใ้นการประกอบกิจการ โดยกองทนุรวมไดแ้ตง่ตัง้ บรษัิท เมเจอร ์ซีนีเพลก็ซ ์กรุป้ 
จ ากัด (มหาชน) เป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยข์องกองทุนรวมท าหนา้ที่ในการบริหารพืน้ที่เช่า จัดเก็บค่าเช่า รวมถึง  
ดแูลรกัษาอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวมใหอ้ยูใ่นสภาพพรอ้มในการจดัหาผลประโยชน ์ซึง่มีรายละเอียดดงันี  ้

1.1.1 โครงการ เมเจอร ์ซีนีเพลก็ซ ์รชัโยธิน 
สญัญาเชา่ 30 ปี (พรอ้มค ามั่นตอ่อายสุญัญาเชา่อีก 30 ปี) 
อายสุญัญาคงเหลอื ณ ธนัวาคม 2566 ประมาณ 13 ปี (พรอ้มค ามั่นตอ่อายสุญัญาเชา่อีก 30 ปี) 
พืน้ท่ีทัง้หมดของโครงการ 
พืน้ท่ีที่กองทนุรวมเขา้ลงทนุครัง้แรก 

60,581 ตารางเมตร 
58,661 ตารางเมตร 

ลกัษณะอาคารโครงการ เมเจอร ์ซีนีเพลก็ซ ์
รชัโยธิน 

 อาคารสงู 9 ชัน้ พรอ้มลานจอดรถยนตช์ัน้ใตด้ิน 2 ชัน้และ
งานระบบสาธารณปูโภค 

 อาคารจอดรถยนต ์7 ชัน้ และงานระบบสาธารณปูโภคของ
อาคารจอดรถยนต ์

การจัดหาผลประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรพัยข์อง
กองทนุรวม 

ให้เช่าพืน้ที่ระยะสัน้และระยะยาวแก่ผู้เช่าพืน้ที่ตามลกัษณะ
ดงัตอ่ไปนี ้

 ผูเ้ช่ารายยอ่ย  

 ผูเ้ช่าส านกังาน 

 พืน้ท่ีสง่เสรมิการขาย 
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1.1.2 โครงการ เมเจอร ์ซีนีเพลก็ซ ์รงัสติ 
สญัญาเชา่ 21 ปี  
อายสุญัญาคงเหลอื ณ ธนัวาคม 2566 ประมาณ 4 ปี 
พืน้ท่ีทัง้หมดของโครงการ 
พืน้ท่ีที่กองทนุรวมเขา้ลงทนุครัง้แรก 

31,995 ตารางเมตร  
30,431 ตารางเมตร 

ลกัษณะอาคารโครงการ เมเจอร ์ซีนีเพลก็ซ ์รงัสติ  อาคาร  3 ชั้น  พร้อมลานจอดรถยนต์และงานระบบ
สาธารณปูโภค พืน้ท่ีจอดรถยนตภ์ายนอก (2-0-0 ไร)่ 

การจัดหาผลประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรพัยข์อง
กองทนุรวม 

ให้เช่าพืน้ที่ระยะสัน้และระยะยาวแก่ผู้เช่าพืน้ที่ตามลกัษณะ
ดงัตอ่ไปนี ้

 ผูเ้ช่ารายยอ่ย  

 พืน้ท่ีสง่เสรมิการขาย 
 

1.1.3 โครงการศนูยก์ารคา้ไลฟ์สไตล ์ซูซูกิ อเวนิว รชัโยธิน 
สญัญาเช่า 30 ปี  
อายสุญัญาคงเหลอื ณ ธนัวาคม 2566 ประมาณ 17 ปี 
พืน้ท่ีทัง้หมดของโครงการ 
พืน้ท่ีที่กองทนุรวมเขา้ลงทนุครัง้แรก 

40,718.78 ตารางเมตร 
37,531.91 ตารางเมตร 

ลกัษณะอาคารโครงการศนูยก์ารคา้ไลฟ์สไตล ์ 
ซูซูกิ อเวนิว รชัโยธิน 

 Zone  A : อาคารจอดรถยนต ์14 ชัน้  

 Zone  B : อาคารตกึ 3 ชัน้  

 Zone  C : อาคารตกึ 4 ชัน้  

 Zone  D : อาคารตกึ 2 ชัน้  
การจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ที่
กองทนุรวมลงทนุ 

ให้เช่าพืน้ที่ระยะสัน้และระยะยาวแก่ผู้เช่าพืน้ที่ตามลกัษณะ
ดงัตอ่ไปนี ้

 ผูเ้ช่ารายยอ่ย  

 ผูเ้ช่าส านกังาน 

 พืน้ท่ีสง่เสรมิการขาย 
รายละเอียดเป็นไปตามที่ปรากฏในรายงานประจ าปี 2566 (สว่นท่ี 2 ขอ้ 2.4) สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 
 
การจัดหาผลประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรัพยท์ี่กองทุนรวมลงทุน 

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ บรษัิท เมเจอร ์ซีนีเพลก็ซ ์กรุป้ จ ากดั (มหาชน) 

การจดัหาผลประโยชนโ์ดยกองทนุรวม ใหเ้ช่าพืน้ที่ระยะสัน้และระยะยาวแก่ผูเ้ช่าพืน้ที่ของโครงการ เมเจอร ์
ซีนีเพล็กซ ์รชัโยธิน โครงการ เมเจอร ์ซีนีเพล็กซ ์รงัสิต และโครงการ
ศนูยก์ารคา้ไลฟ์สไตล ์ซูซูกิ อเวนิว รชัโยธิน ตามลกัษณะดงัตอ่ไปนี ้

 ผูเ้ช่ารายยอ่ย  
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1.2 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาทีส่ าคัญในปี 2566 
1.2.1 สภาวะและแนวโนม้ของธุรกิจอสงัหารมิทรพัย ์ประเภทพืน้ท่ีคา้ปลกี 
ณ สิน้ไตรมาสที่ 4 ปี พ.ศ.2566 อปุทานพืน้ท่ีคา้ปลีกโดยรวมในกรุงเทพมหานครและพืน้ท่ีโดยรอบปรบัตวัมาอยู่

ที่ 8,898,323 ตารางเมตร เพิ่มขึน้ 156,340 ตารางเมตร หรือคิดเป็นรอ้ยละ 1.78 จากไตรมาสก่อนหนา้ อุปทานเปิดตวั
ใหมใ่นช่วงไตรมาสที่ผา่นมา 6 โครงการ และพบวา่จากอปุทานพืน้ท่ีคา้ปลกีทัง้หมดมีพืน้ที่คา้ปลกีถกูใชง้านแลว้ประมาณ 
7,628,730 ตารางเมตร สง่ผลใหอ้ตัราการเช่าเฉลี่ยโดยภาพรวมพืน้ที่คา้ปลีกในกรุงเทพมหานครและพืน้ที่โดยรอบในทกุ
ประเภท อยูท่ี่ประมาณรอ้ยละ 85.73 ปรบัตวัเพิ่มขึน้จากช่วงไตรมาสก่อนหนา้รอ้ยละ 0.11 

ในส่วนของอัตราค่าเช่า หลังจากในช่วงครึ่งหลังของปีที่ผ่านมาภาพรวมตลาดพื ้นที่ค้าปลีกในพื ้นที่
กรุงเทพมหานคร และพืน้ที่โดยรอบมีแนวโนม้ปรบัตัวดีขึน้อย่างต่อเนื่องจากในช่วงครึ่งแรกของปีที่ผ่านมา ซึ่งพบว่า
โครงการพืน้ท่ีคา้ปลกีขนาดใหญ่หลายแหง่มีอตัราการเช่าที่สงูขึน้จากในช่วงก่อนหนา้ และส่วนใหญ่ยงัคงไดร้บัความสนใจ
จากผูเ้ช่าโดยเฉพาะผูเ้ช่ารายใหญ่ในประเทศและตา่งประเทศ ที่ยงัคงมองหาพืน้ท่ีคา้ปลกีเพื่อการเปิดสาขาใหมใ่นประเทศ
ไทยเพิ่มขึน้ในหลายท าเล โดยเฉพาะในพืน้ที่ใจกลางเมือง 

โดยดชันีความเช่ือมั่นของผูบ้ริโภคในเดือนธนัวาคม 2566 อยูท่ี่ระดบั 62.0 ปรบัตวัดีขึน้จากในเดือนพฤศจิกายน
ที่ระดบั 60.9 เป็นการปรบัตวัเพิ่มขึน้ต่อเนื่องเป็นเดือนที่ 5 ทกุรายการ ปัจจัยเนื่องมาจากผูบ้ริโภคมีความเช่ือมั่นหลงัการ
จดัตัง้รฐับาลใหม่มีเสถียรภาพ รวมถึงนโยบายกระตุน้เศรษฐกิจที่รฐับาลออกมาเป็นปัจจยับวกที่สรา้งความเช่ือมั่นที่ดีตอ่
ผูบ้รโิภค 

1.2.2 การเปลีย่นแปลงเรือ่งอื่น ๆ ของกองทนุรวม 
กองทนุรวมไมม่ีการเปลี่ยนแปลงเก่ียวกบับคุคลที่มีหนา้ที่เก่ียวขอ้งในการบรหิารจดัการกองทนุรวม และกองทนุ

ไม่ไดม้ีการลงทนุเพิ่มเติมในทรพัยส์ินของกองทนุรวม รวมถึงไมม่ีการแกไ้ขหรือเปลี่ยนแปลงสญัญาที่เก่ียวขอ้งที่อาจสง่ผล
กระทบตอ่ฐานะทางการเงินของกองทนุรวมอยา่งมีนยัส าคญั 
 
1.3 แนวทางการจัดการกองทุนรวมในอนาคต  

ในการจดัการกองทนุรวมในอนาคต บริษัทจดัการมุง่เนน้ในการสรา้งประโยชนต์อบแทนแก่กองทนุรวมและผูถื้อ
หน่วยลงทุนของกองทุนรวมในระยะยาว โดยการหาแนวทางในการเพิ่มรายได้จากอสังหาริมทรัพย์ โดยผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัยม์ีแนวทางในการบรหิารจดัการในเรือ่งตา่ง ๆ ดงันี ้

1. หาผูเ้ช่าที่ตรงกับกลุ่มเป้าหมายของลูกคา้ที่เขา้มาใชบ้ริการ โดยจะเนน้กลุ่มรา้นคา้ประเภทอาหารและ
เครื่องดื่มที่เป็นแบรนดท์ี่ไดร้บัความนิยม เช่น The Younger Clinic ก าหนดเปิดใหบ้ริการวนัที่ 1 มีนาคม 
2567 และรา้น Mala Tang ก าหนดเปิดใหบ้ริการวนัที่ 1 เมษายน 2567 โดยในปี 2566 ไดม้ีรา้นคา้ใหม่ที่
เปิดใหบ้ริการ ไดแ้ก่ รา้น Teenoi Express รา้น Panda Mala รา้น Sound Check รา้น The Muse Clinic 
รา้น I Space Toys รา้น Muse Clinic รา้น DHL Express รา้น Rebalance เป็นตน้ 

2. จดัหากลุม่รา้นคา้ประเภท Booth และ Kiosk โดยเลือกรา้นคา้ที่เป็นแบรนดท์ี่ไดร้บัความนิยมในกลุม่วยัรุน่ 
เช่น รา้น After You รา้น Bake A Wish รา้น Nail It รา้น Yogurt Land เป็นตน้ โดยในปี 2566 ไดม้ีรา้นคา้

 ผูเ้ช่าส านกังาน 

 พืน้ท่ีสง่เสรมิการขาย 
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ใหม่ที่เปิดให้บริการ ได้แก่ Boost Juice Bar รา้น Coco Monkey รา้น Kamu Kamu รา้น Fuku Matcha 
รา้น Mika Café และรา้น Yoguruto เป็นตน้ 

3. จดัหารา้นคา้ลงงานพืน้ที่ Promotional Area โดยจดัจ าหน่ายสินคา้ตามช่วงเทศกาลต่างๆ เช่น เทศกาลปี
ใหม ่เทศกาลวนัวาเลนไทน ์เป็นตน้ รวมถึงจดักิจกรรม (Event) บรเิวณพืน้ท่ีลาน Hollywood Hall และลาน
ตลาดนดัเปิดทา้ย และพืน้ท่ีโซนตา่ง ๆ เพื่อเพิ่ม Traffic ลกูคา้หมนุเวียนในทกุ ๆ เดือน 

4. คดัเลอืกกิจกรรมการตลาดที่เหมาะสมกบัเทศกาลและเช่ือมโยงกบัโปรแกรมภาพยนตรท์ี่เขา้ฉาย 
5. ท าการประชาสมัพนัธใ์หแ้ก่รา้นคา้ที่เช่าพืน้ที่ โดยการติดตัง้แผ่นป้ายอะคลิลิค ลงสื่อโฆษณาบนจอ LED 

และ Directory เป็นตน้ 
6. จัดท าสื่อ Online ประชาสมัพนัธ์โปรโมชั่นจากรา้นคา้ที่เช่าพืน้ที่ผ่าน Facebook Instagram และ Tiktok 

เป็นตน้ 
7. จดัหารา้นคา้ใหม ่เพื่อเพิ่มเติมพืน้ท่ีวา่งเดิมใหไ้ดป้ระมาณรอ้ยละ 90 
8. ปรบัพืน้ท่ีหอ้งเช่าใหม้ีขนาดเลก็ตามความตอ้งการของรา้นคา้ในยคุปัจจุบนั เพื่อใหร้า้นคา้ตดัสนิใจเช่าพืน้ที่ 

เหมาะสมกบัความสามารถในการช าระคา่เช่า รวมถึงเป็นการสรา้งความหลากหลายใหก้บัอาคารโครงการ 
 
ความเห็นของบริษัทจัดการ   

เห็นควรรายงานใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนรบัทราบรายละเอียดเก่ียวกับการจัดการกองทุนรวมในเรื่องที่
ส  าคญั และแนวทางในการจดัการกองทนุรวมในอนาคต เพื่อใหเ้ป็นไปตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุที่ ทน. 
36/2562 เรือ่ง การจดัการกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์(และที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ
ที่ ทจ. 20/2561 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการรายงานการเปิดเผยขอ้มลูของกองทนุรวมและทรสัตท์ี่มีการลงทนุใน
อสงัหาริมทรพัยห์รือโครงสรา้งพืน้ฐาน (และที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) ซึ่งก าหนดใหต้อ้งรายงานเรื่องดงักลา่วใหผู้ถื้อหนว่ยลงทนุ
รบัทราบ 

 
เร่ืองที่ 2 ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงานของกองทุนรวม ส าหรับรอบระยะเวลาบัญชีระหว่างวันที่ 

1 มกราคม 2566 ถงึวันที่ 31 ธันวาคม 2566    
 
  บริษัทจดัการไดจ้ดัท าสรุปฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทนุรวมประจ าปี 2566 ส าหรบั
รอบระยะเวลาบัญชีระหว่างวนัที่ 1 มกราคม 2566 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2566 ซึ่งขอ้มูลดังกล่าวเป็นไปตามประกาศ
คณะกรรมการก ากบัตลาดทนุที่ ทจ. 20/2561 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการรายงานการเปิดเผยขอ้มลูของกองทนุรวม
และทรสัตท์ี่มีการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยห์รอืโครงสรา้งพืน้ฐาน (และที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) รวมถึงงบแสดงฐานะทางการเงิน
และบญัชีก าไรขาดทนุ ณ วนัสิน้สดุของรอบบญัชีของกองทนุรวม (สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม ของทกุปี)  ตามมาตรฐาน
หลักการบัญชีที่ร ับรองทั่วไปและผ่านการตรวจสอบจากบริษัท ไพร์ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จ ากัดแลว้ 
รายละเอียดเป็นไปตามที่ปรากฏในรายงานประจ าปี 2566 (สว่นท่ี 4 ขอ้ 13.2) ตาม สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 ที่ไดจ้ดัสง่ใหแ้ก่ผูถื้อ
หนว่ยลงทนุของกองทนุรวมพรอ้มรายงานฉบบันี ้
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ผลการด าเนินงาน (หน่วย : บาท) ส าหรับปีสิน้สุด วันที่ 31 ธันวาคม 2566 

รายไดจ้ากการลงทนุ 313,953,276 

คา่ใชจ้า่ย (105,119,730) 

รายไดจ้ากการลงทนุสทุธิ 208,833,546 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิที่ยงัไมเ่กิดขึน้จากการลงทนุ (69,583,216) 

การเพิ่มขึน้ในสนิทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน 139,250,330 
รายการ  (หน่วย : บาท) ส าหรับปีสิน้สุด วันที่ 31 ธันวาคม 2566 

รวมสนิทรพัย ์ 3,629,529,626 

รวมหนีส้นิ 173,643,269  

สนิทรพัยส์ทุธิ 3,455,886,357 

มลูคา่สนิทรพัยส์ทุธิตอ่หนว่ย 10.4723  

จ านวนหนว่ยลงทนุคงคา้ง (หนว่ย) 330,000,000 
 

ส าหรบัแนวทางการด าเนินการที่เก่ียวขอ้งกบัการต่อตา้นการทจุริตคอรปัชั่น  บริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการ
กองทนุ กสิกรไทย จ ากดั ในฐานะบริษัทจดัการ ไดล้งนามในค าประกาศเจตนารมณแ์นวรว่มปฏิบตัิของภาคเอกชนไทย  
ในการตอ่ตา้นการทจุรติ ซึง่ด  าเนินการโดยสมาคมสง่เสริมสถาบนักรรมการบรษัิทไทย หอการคา้ไทย หอการคา้นานาชาติ
แห่งประเทศไทย สมาคมบริษัทจดทะเบียนไทย สมาคมธนาคารไทย สภาธุรกิจตลาดทนุไทย และสภาอตุสาหกรรมแห่ง
ประเทศไทย ที่มีวัตถุประสงค์เพื่อผลักดันให้เกิดการต่อต้านการทุจริตในวงกว้าง นอกจากนี ้  บริษัทจัดการได้รับ
ประกาศนียบัตรรับรองฐานะการเป็นสมาชิกแนวร่วมปฏิบัติของภาคเอกชนไทยในการต่อต้านการทุจริต (CAC)  
ตัง้แตว่นัท่ี 4 ตลุาคม 2556 และบรษัิทจดัการไดก้ าหนดเรือ่งการตอ่ตา้นการทจุรติทกุรูปแบบ การหา้มรบัหรอืใหส้นิบนและ
สิง่จงูใจไวใ้นจรรยาบรรณของพนกังาน ซึง่กรรมการและพนกังานจะตอ้งยดึถือปฏิบตัิอยา่งเครง่ครดั นอกจากนี ้ในปี 2556
คณะกรรมการบริษัทของบริษัทจดัการไดอ้นมุตัินโยบายการป้องกนัการหาผลประโยชนใ์นหนา้ที่โดยมิชอบ ซึ่งครอบคลมุ
เรือ่งสนิบนและสิง่จงูใจ ของขวญัและผลประโยชน ์การบรจิาคเพื่อการกศุลและการใหเ้งินสนบัสนนุกิจกรรมและการมีสว่นรว่ม
ทางการเมือง   

 
ความเห็นของบริษัทจัดการ  
  เห็นควรรายงานใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนรบัทราบฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทุนรวม  
ส าหรบัรอบระยะเวลาบญัชีระหวา่งวนัที่ 1 มกราคม 2566 ถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2566 ซึ่งไดผ้่านการตรวจสอบจากผูส้อบ
บญัชีรบัอนญุาตแลว้ เพื่อใหเ้ป็นไปตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทน. 36/2562 เรื่อง การจัดการกองทนุ
รวมอสงัหารมิทรพัย ์(และที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุที่ ทจ. 20/2561 เรือ่ง หลกัเกณฑ ์
เง่ือนไข และวิธีการรายงานการเปิดเผยขอ้มูลของกองทุนรวมและทรสัตท์ี่มีการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยห์รือโครงสรา้ง
พืน้ฐาน (และที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) ซึง่ก าหนดใหต้อ้งรายงาน เรือ่งดงักลา่วใหผู้ถื้อหนว่ยลงทนุรบัทราบ 
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เร่ืองที่ 3  การแต่งตั้งผู้สอบบัญชีของกองทุนรวม และค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชีประจ าปี 2567  
 
บริษัทจัดการได้แต่งตั้งผู้สอบบัญชีของกองทุนรวมและก าหนดค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชี  

ส าหรบังบการเงินประจ าปี 2567 ซึง่มีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

 
3.1   การแต่งตั้งผู้สอบบัญชี 

บริษัทจดัการไดแ้ต่งตัง้ผูส้อบบญัชีของกองทุนรวมและก าหนดค่าใชจ้่ายในการสอบบญัชี ส าหรบังบ
การเงินประจ าปี 2567 ซึง่มีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

การแต่งตั้งผู้สอบบัญช ี

บริษัทจัดการได้แต่งตั้งผู้สอบบัญชีของกองทุนรวม ซึ่งเป็นผู้สอบบัญชีที่ได้รับความเห็นชอบ มี
คุณสมบตัิ และไม่มีลกัษณะตอ้งหา้มตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย์ ที่ สช. 
39/2553 เรือ่ง การใหค้วามเห็นชอบผูส้อบบญัชีในตลาดทนุ (และที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) โดยบรษัิทจดัการไดพ้ิจารณาคณุสมบตัิ 
และความสามารถของผูส้อบบญัชี จากหลกัเกณฑค์ณุวฒุิ คณุภาพของผูส้อบบญัชี ประสทิธิภาพในการท างาน ความเป็น
อิสระของผูส้อบบัญชีที่ไม่มีส่วนไดส้่วนเสีย หรือมีผลประโยชนข์ัดกันในการท าหนา้ที่สอบบัญชีของกองทุนรวมโดยมี
รายช่ือผูส้อบบญัชี ดงันี ้

บรษัิท ไพรซ์วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบีเอเอส จ ากดั  
 ชื่อ-สกุล จ ำนวนปีที่เป็นผู้สอบบัญชีของ

กองทุนรวม 
เลขทะเบียน 

1. นางสาวสวาสดิว์ดี อนมุานราชธน 1 ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 4400 ซึ่งเป็น 
ผูล้งลายมือช่ือในงบการเงินของกองทนุ
รวมในรอบปีบญัชี 2566 และ/หรอื 

2. นางสาวธิตินนัท ์แวน่แกว้ 3 ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต  9432 ซึ่งเป็น 
ผูล้งลายมือช่ือในงบการเงินของกองทนุ
รวมในรอบปีบัญชี 2563 - 2565 และ/
หรอื 

3. นางสาวนนัทิกา ลิม้วิรยิะเลศิ - ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 7358  
โดยก าหนดให้ผูส้อบบัญชีคนใดคนหนึ่งขา้งต้นเป็นผู้ท  าการตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบ

การเงินของกองทนุรวมได ้และในกรณีที่ผูส้อบบญัชีคนใดคนหนึง่ดงักลา่วไม่สามารถปฏิบตัิงานไดใ้ห้บรษัิท ไพรซ์วอเตอร์
เฮาสค์ูเปอรส์ เอบีเอเอส จ ากัด จัดหาผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตบุคคลอื่นของบริษัท ไพรซ์วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบีเอเอส 
จ ากดั ท าหนา้ที่ตรวจสอบและแสดงความเห็นตอ่งบการเงินของกองทนุรวมแทน  
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3.2  การก าหนดค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชี 
บรษัิทจดัการไดก้ าหนดคา่ใชจ้่ายในการสอบบญัชีของผูส้อบบญัชีของกองทนุรวม ประจ าปี 2567 ซึง่มี

รายละเอียดดงันี ้

ประเภทคา่บรกิาร 
คา่บรกิาร (บาท) 

ปี 2566 
(1 มกราคม – 31 ธนัวาคม) 

ปี 2567 
(1 มกราคม – 31 ธนัวาคม) 

%  
การเปลีย่นแปลง 

คา่บรกิารตรวจสอบบญัชี 1,200,000.00 1,200,000.00 - 

คา่บรกิารอื่นๆ 0.00 0.00 - 
รวมค่าบริการ 1,200,000.00 1,200,000.00 - 

 

ความเห็นของบริษัทจัดการ 
เห็นสมควรรายงานใหผู้ถื้อหนว่ยลงทนุรบัทราบการแตง่ตัง้ผูส้อบบญัชีของกองทนุรวมและคา่ใชจ้่ายใน

การสอบบญัชีตามที่บรษัิทจดัการไดร้ายงานขา้งตน้ เพื่อเป็นไปตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุท่ี ทน. 36/2562 
เรื่อง การจัดการกองทนุรวมอสงัหาริมทรพัย ์(และที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนที่ ทจ. 
20/2561 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการรายงานการเปิดเผยขอ้มูลของกองทุนรวมและทรัสตท์ี่มีการลงทุนใน
อสงัหาริมทรพัยห์รือโครงสรา้งพืน้ฐาน (และที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) ซึ่งก าหนดใหต้อ้งรายงานเรื่องดงักลา่วใหผู้ถื้อหนว่ยลงทนุ
รบัทราบ โดยผูส้อบบัญชีดังกล่าวเป็นผูส้อบบัญชีที่ไดร้บัความเห็นชอบตามประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับ
หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ที่ สช. 39/2553 เรื่อง การใหค้วามเห็นชอบผูส้อบบัญชีในตลาดทุน (และที่ไดแ้ก้ไข
เพิ่มเติม) ทัง้นี ้คา่ใชจ้่ายในการสอบบญัชีดงักลา่วเป็นไปตามอตัราตลาดที่ผูส้อบบญัชีใชใ้นการด าเนินการสอบบญัชีใหก้บั
บคุคลทั่วไปรายอื่นๆ  
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ทัง้นี ้บริษัทจดัการขอเรียนใหผู้ถื้อหนว่ยลงทนุทราบว่า หากท่านตอ้งการสอบถามขอ้มลูเพิ่มเติมหรอืมี
ขอ้สงสยัอื่นใดเก่ียวกบัเรื่องที่รายงานไปขา้งตน้ ท่านสามารถสง่ค าถามได้ตั้งแต่วันนี้ ถึงวันที่ 18 เมษายน 2567 มายงั
ช่องทางอีเมล ทาง Call Center หรอืแบบฟอรม์ค าถาม โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้ 

1) อีเมล : KA_MJLF_2024@kasikornasset.com  

2) Call Center : โทร 02-673-3999 

3) แบบฟอรม์ค าถาม ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 2 : ส่งกลบัมายงับริษัทจดัการโดยใชซ้องบริการ
ธุรกิจตอบรบัทางไปรษณีย ์ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 3  หรอืน าสง่ไดต้ามที่อยูด่งันี ้

ที่อยู่ กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์
เมเจอร ์ซีนีเพล็กซ ์ไลฟ์สไตล์ บริษัทหลักทรัพย์
จัดการกองทุนกสิกรไทย  

เ ลขที่  400/22 อาคารธนาคารกสิก รไทย  ชั้น  6  
ถนนพหลโย ธิน  แขวงสามเสนใน เขตพญาไท 
กรุงเทพมหานคร 10400  

โดยบริษัทจัดการจะด าเนินการเผยแพรส่รุปประเด็นส าคญัในลกัษณะค าถามและค าตอบผ่านระบบ
สารสนเทศของตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และเว็บไซตข์องบริษัทจดัการ www.kasikornasset.com ภายในวนัที่  
2 พฤษภาคม 2567 

 
  ขอแสดงความนบัถือ 
 
 
 
 บรษัิทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กสกิรไทย จ ากดั 
 กองทนุรวมสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยเ์มเจอร ์ซีนเีพลก็ซ ์ไลฟ์สไตล ์(MJLF) 
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Enclosure 1 

 

รายงานประจ าปี 2566 

 

ทา่นผูถื้อหนว่ยลงทนุสามารถดาวนโ์หลดรายงานประจ าปี 2566 ของกองทนุ
รวมไดท้ี่เว็บไซต ์http://www.kasikornasset.com หรอืโดยการสแกนรหสัคิว
อาร ์(QR-Code) ตามที่ปรากฎนี ้

 

 รายงานประจ าปี 2566 

 

___________________________________________________________________ 
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Unitholders can download 2023 Annual Report of the Property Fund 
via the website: http://www.kasikornasset.com or by scanning the 
QR-Code provided herein. 
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สิ่งทีส่่งมาด้วย 2 

แบบฟอรม์ค าถาม 
(รายงานเร่ืองที่เกี่ยวขอ้งกบักองทุนรวมสทิธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์

เมเจอร ์ซีนีเพล็กซ ์ไลฟ์สไตล ์(MJLF) ประจ าปี 2567) 

วนัท่ี_____________________________ 

เรยีน บรษัิทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กสกิรไทย จ ากดั 
ในฐานะบรษัิทจดัการของกองทนุรวมสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยเ์มเจอร ์ซีนีเพลก็ซ ์ไลฟ์สไตล ์

ขา้พเจา้ ______________________________________________ เป็นผูถื้อหน่วยลงทนุในกองทนุรวมสิทธิ
การเช่าอสงัหาริมทรพัยเ์มเจอร ์ซีนีเพล็กซ ์ไลฟ์สไตล์ ถือหน่วยลงทนุจ านวน___________________________________หน่วย 
หมายเลขประจ าตวัผูถื้อหนว่ยลงทนุ ___________________________________ มีค  าถามสบืเนื่องจากรายงานเรือ่งที่เก่ียวขอ้ง
กบักองทนุรวมสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยเ์มเจอร ์ซีนีเพลก็ซ ์ไลฟ์สไตล ์ประจ าปี 2567 ดงัตอ่ไปนี ้

เร่ืองที่ 1  การจัดการกองทุนรวมในเร่ืองที่ส าคัญ และแนวทางการจัดการกองทุนรวมในอนาคต 

ค าถาม  

  

  

  

เร่ืองที่ 2 ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทุนรวม ส าหรับรอบระยะเวลาบัญชีระหว่างวันที่ 1 
มกราคม 2566 ถงึวันที่ 31 ธันวาคม 2566    

ค าถาม  

  

  

  

 

 



 

สิ่งท่ีสง่มาดว้ย 2                                                                                                                                                                                                                   หนา้ 2 จาก 2 
 

 

เร่ืองที่ 3 การแต่งตั้งผู้สอบบัญชีของกองทุนรวม และค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชีประจ าปี 2567 

ค าถาม  

  

  

  

 

เร่ืองที่ 4 อื่นๆ 

ค าถาม  

  

  

  

 

ลงช่ือ  
 (                ) 

กรุณาสง่เอกสารฉบบันีก้ลบัมาถงึยังบริษัทจดัการ ภายในวันที ่18 เมษายน 2567 




