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กฎกระทรวง 
ให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 

พ.ศ.  ๒๕๕๖ 
 

 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๕  แห่งพระราชบัญญัติการผังเมือง  พ.ศ.  ๒๕๑๘  และ
มาตรา  ๒๖  วรรคหนึ่ง  แห่งพระราชบัญญัติการผังเมือง  พ.ศ.  ๒๕๑๘  ซ่ึงแก้ไขเพิ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติการผังเมือง  (ฉบับที่  ๓)  พ.ศ.  ๒๕๓๕  อันเป็นกฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการ
เก่ียวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล  ซ่ึงมาตรา  ๒๙  ประกอบกับมาตรา  ๓๓  มาตรา  ๓๔  
มาตรา  ๔๑  มาตรา  ๔๒  และมาตรา  ๔๓  ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย  บัญญัติให้กระทําได้
โดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแห่งกฎหมาย  รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว้  
ดังต่อไปนี้ 

ข้อ ๑ กฎกระทรวงนี้ให้ใช้บังคับได้มีกําหนดห้าปี 
ข้อ ๒ ให้ใช้บังคับผังเมืองรวม  ในท้องที่กรุงเทพมหานคร  ภายในแนวเขตตามแผนที่ท้าย

กฎกระทรวงนี้ 
ข้อ ๓ กฎกระทรวงนี้มิให้ใช้บังคับแก่เขตพระราชฐานและพื้นที่ที่ได้ใช้หรือสงวนไว้เพื่อ

ประโยชน์ในราชการทหาร 
ข้อ ๔ ในกฎกระทรวงนี้ 
“การใช้ประโยชน์ที่ดิน”  หมายความว่า  การใช้ที่ดนิเพื่อประกอบกิจการใด ๆ  ไม่ว่ากิจการนั้น

จะกระทําบนพื้นดิน  เหนือพื้นดิน  หรือใต้พื้นดิน  และไม่ว่าจะอยู่ภายในอาคารหรือนอกอาคาร 
“พื้นที่ประกอบการ”  หมายความว่า  พื้นที่ที่ใช้ประกอบกิจการบนพื้นดิน  เหนือพื้นดิน  หรือ

ใต้พื้นดิน  และให้หมายความรวมถึงพื้นที่ที่มีการใช้ประโยชน์ต่อเนื่องของกิจการไม่ว่าจะอยู่ภายในอาคาร
หรือนอกอาคาร 

“การประกอบพาณิชยกรรม”  หมายความวา่  การประกอบธุรกิจการค้าหรือการบริการ  แต่ไม่หมายความ
รวมถึงโรงแรม  สถานบริการ  สํานักงาน  ตลาด  สถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงหรือก๊าซธรรมชาติ  และ
การซ้ือขายเศษวัสดุ 
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การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้  ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(๑) มีอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดินไม่เกิน  ๓ : ๑  ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ 

ประโยชน์แล้ว  หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครั้งก็ตาม  อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน 
ของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่เกิน  ๓ : ๑ 

(๒) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละสิบ  แต่อัตราส่วนของที่ว่างต้อง
ไม่ต่ํากว่าเกณฑ์ขั้นต่ําของที่ว่างอันปราศจากส่ิงปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  ทั้งนี้  
ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว  หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครั้งก็ตาม  อัตราส่วนของ
ที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่น้อยกว่า
ร้อยละสิบ  และให้มีพื้นที่น้ําซึมผ่านได้เพื่อปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบของพื้นที่ว่าง 

ข้อ ๑๒ ที่ดินประเภท  ย.  ๕  เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลางที่มีวัตถุประสงค์
เพื่อรองรับการขยายตัวของการอยู่อาศัยในบริเวณพื้นที่ต่อเนื่องกับเขตเมืองชั้นใน 

ที่ดินประเภทนี้  ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนด  ดังต่อไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน  เว้นแต่โรงงานตามประเภท  ชนิด   

และจําพวกที่กําหนดให้ดําเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้  ที่ไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมาย   
ว่าด้วยการสาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือส่ิงแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริม 
และรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ  และมีพื้นที่ประกอบการไม่เกิน  ๕๐๐  ตารางเมตร 

(๒) การทําผลิตภัณฑ์คอนกรีตผสมที่ไม่เข้าข่ายโรงงาน  เว้นแต่กรณีที่เป็นหน่วยงานคอนกรีต
ผสมเสร็จในลักษณะชั่วคราวที่ตั้งอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือบริเวณใกล้เคียงเพื่อประโยชน์แก่โครงการ
ก่อสร้างนั้น 

(๓) คลังน้ํามันเชื้อเพลิงและสถานที่ที่ใช้ในการเก็บรักษาน้ํามันเชื้อเพลิง  ที่ไม่ใช่ก๊าซปิโตรเลียมเหลว
และก๊าซธรรมชาติ  เพื่อจําหน่ายที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  เว้นแต่
สถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า  ๑๒  เมตร 

(๔) สถานที่บรรจุก๊าซ  สถานที่เก็บก๊าซ  และห้องบรรจุก๊าซ  สําหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลว  
และก๊าซธรรมชาติ  ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  เว้นแต่สถานีบริการก๊าซธรรมชาติ 
ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า  ๑๒  เมตร  ร้านจําหน่ายก๊าซ  สถานที่ใช้ก๊าซ  
และสถานที่จําหน่ายอาหารที่ใช้ก๊าซ 

(๕) การเล้ียงสัตว์ทุกชนิดเพื่อการค้าที่อาจก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายวา่ด้วยการสาธารณสุข 
(๖) การเพาะเล้ียงสัตว์น้ําเค็มหรือน้ํากร่อย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน  เว้นแต่เป็น 

การดําเนินการขององค์การทางศาสนา 
(๘) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมที่มีจํานวนห้องพักเกิน  ๕๐  ห้อง  เว้นแต่ 

Paisal
Highlight
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 (ก) โรงแรมที่มีจํานวนห้องพักเกิน  ๕๐  ห้อง  แต่ไม่เกิน  ๘๐  ห้อง  ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะ
ที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า  ๑๖  เมตร  หรือตั้งอยู่ภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากบริเวณโดยรอบ
สถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

 (ข) โรงแรมที่มีจํานวนห้องพักเกิน  ๘๐  ห้อง  ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ไม่น้อยกว่า  ๓๐  เมตร  หรือตั้งอยู่ภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๙) โรงมหรสพตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  เว้นแต่ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะ 
ที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า  ๓๐  เมตร  หรือตั้งอยู่ภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากบริเวณโดยรอบ
สถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๐) สถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ 
(๑๑) การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวมที่มีพื้นที่อาคารรวมเกิน  ๑๐,๐๐๐  ตารางเมตร  

เว้นแต่ 
 (ก) การอยู่อาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมเกิน  ๑๐,๐๐๐  ตารางเมตร  ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะ

ที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า  ๓๐  เมตร  หรือตั้งอยู่ภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากบริเวณโดยรอบ
สถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

 (ข) กรณีที่อยู่ภายใต้การดําเนินการของกรุงเทพมหานคร  การเคหะแห่งชาติ  หรือ
สถาบันพัฒนาองค์กรชุมชน  (องค์การมหาชน)  เพื่อเป็นที่อยู่อาศัยสําหรับผู้มีรายได้น้อย 

(๑๒) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน  ๒,๐๐๐  ตารางเมตร  เว้นแต่ 
 (ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน  ๒,๐๐๐  ตารางเมตร  แต่ไม่เกิน  

๕,๐๐๐  ตารางเมตร  ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า  ๑๖  เมตร  หรือตั้งอยู่
ภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

 (ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน  ๕,๐๐๐  ตารางเมตร  แต่ไม่เกิน  
๑๐,๐๐๐  ตารางเมตร  ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า  ๓๐  เมตร  หรือตั้งอยู่
ภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๓) สํานักงานที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน  ๓๐๐  ตารางเมตร  เว้นแต่ 
 (ก) สํานักงานที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน  ๓๐๐  ตารางเมตร  แต่ไม่เกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  

ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า  ๑๒  เมตร  หรือตั้งอยู่ภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  
จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

 (ข) สํานักงานที่ใช้เพื่อการศึกษา  วิจัย  ออกแบบ  ทดสอบ  ปรับปรุง  และพัฒนาผลิตภัณฑ์
หรือเทคโนโลยีที่ไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชน 
หรือส่ิงแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ  และมีพื้นที่
ประกอบการเกิน  ๓๐๐  ตารางเมตร  แต่ไม่เกิน  ๕๐๐  ตารางเมตร  ที่ตั้งอยู่รมิถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ไม่น้อยกว่า  ๑๒  เมตร  หรือตั้งอยู่ภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
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 (ค) สํานักงานที่ใช้เพื่อการศึกษา  วิจัย  ออกแบบ  ทดสอบ  ปรับปรุง  และพัฒนา
ผลิตภัณฑ์หรือเทคโนโลยีที่ไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษ 
ต่อชุมชนหรือส่ิงแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ  และมี
พื้นที่ประกอบการเกิน  ๕๐๐  ตารางเมตร  แต่ไม่เกิน  ๒,๐๐๐  ตารางเมตร  ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะ 
ที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า  ๑๖  เมตร  หรือตั้งอยู่ภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากบริเวณโดยรอบ
สถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๔) การติด  ตั้ง  หรือก่อสร้างป้ายที่มีขนาดเกิน  ๑  ตารางเมตร  หรือมีน้ําหนักรวมทั้ง
โครงสร้างเกิน  ๑๐  กิโลกรัม  ในบริเวณที่มีระยะห่างจากวัด  โบราณสถาน  ทางพิเศษ  หรือ 
ถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางตั้งแต่  ๔๐  เมตร  ถึงจุดติด  ตั้ง  หรือก่อสร้างป้ายน้อยกว่า  ๕๐  เมตร   
เว้นแต่ป้ายชื่ออาคารหรือสถานประกอบการ  และป้ายสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงหรือสถานีบริการก๊าซ 

(๑๕) สถานที่เก็บสินค้า  สถานีรับส่งสินค้าหรือการประกอบกิจการรับส่งสินค้า  เว้นแต่ที่ตั้งอยู่
ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า  ๓๐  เมตร   

(๑๖) ศูนย์ประชุม  อาคารแสดงสินค้าหรือนิทรรศการ  เว้นแต่ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะ 
ที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า  ๓๐  เมตร  หรือตั้งอยู่ภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากบริเวณโดยรอบ
สถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๗) สถานสงเคราะห์หรือรับเล้ียงสัตว์ 
(๑๘) ตลาด  เว้นแต่ 
 (ก) ตลาดที่มีพื้นที่ประกอบการไม่เกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะ 

ที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า  ๑๒  เมตร  หรือตั้งอยู่ภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากบริเวณโดยรอบ
สถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

 (ข) ตลาดที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  แต่ไม่เกิน  ๒,๕๐๐  ตารางเมตร  
ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า  ๑๖  เมตร  หรือตั้งอยู่ภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  
จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

 (ค) ตลาดที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน  ๒,๕๐๐  ตารางเมตร  แต่ไม่เกิน  ๕,๐๐๐  ตารางเมตร  
ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า  ๓๐  เมตร  หรือตั้งอยู่ภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  
จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๙) โรงฆ่าสัตว์หรือโรงพักสัตว์ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการฆ่าสัตว์และจําหน่ายเนื้อสัตว์ 
(๒๐) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๒๑) สถานีขนส่งผู้โดยสาร  เว้นแต่ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า  ๑๖  เมตร  

หรือตั้งอยู่ภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
(๒๒) สวนสนุก  เว้นแต่ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า  ๓๐  เมตร  หรือ

ตั้งอยู่ภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน  และมีที่ว่างโดยรอบ
จากแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า  ๑๒  เมตร  เพื่อปลูกต้นไม้  หรือที่ดําเนินการอยู่ในอาคารพาณิชยกรรม 



หน้า   ๒๓ 
เล่ม   ๑๓๐   ตอนที่   ๔๑   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๕๖ 
 

  

(๒๓) สวนสัตว์   
(๒๔) สนามแข่งรถ 
(๒๕) สนามแข่งม้า 
(๒๖) สนามยิงปืน 
(๒๗) สถานศึกษาระดับอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา  เว้นแต่ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง

ไม่น้อยกว่า  ๑๖  เมตร  หรือตั้งอยู่ภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
(๒๘) การกําจัดส่ิงปฏิกูลและมูลฝอย 
(๒๙) การกําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย 
(๓๐) การซ้ือขายหรือเก็บชิ้นส่วนเครื่องจักรกลเก่า  เว้นแต่ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง

ไม่น้อยกว่า  ๑๖  เมตร 
(๓๑) การซ้ือขายหรือเก็บเศษวัสดุที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน  ๑๐๐  ตารางเมตร  เว้นแต่ที่ตั้งอยู่

ริมถนนสาธารณะที่ มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า  ๑๖  เมตร  หรือที่ดําเนินการอยู่ในอาคารและ 
ไม่ก่อให้เกิดเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข 

(๓๒) ที่พักอาศัยชั่วคราวสําหรับคนงาน  เว้นแต่ที่ตั้งอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือภายในระยะ  
๒๐๐  เมตร  จากบริเวณเขตก่อสร้างเพื่อประโยชน์แก่โครงการก่อสร้างนั้น   

การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้  ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(๑) มีอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดินไม่เกิน  ๔ : ๑  ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ 

ประโยชน์แล้ว  หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครั้งก็ตาม  อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน 
ของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่เกิน  ๔ : ๑   

(๒) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละเจ็ดจุดห้า  แต่อัตราส่วน 
ของที่ว่างต้องไม่ต่ํากว่าเกณฑ์ขั้นต่ําของที่ว่างอันปราศจากส่ิงปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  
ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว  หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครั้งก็ตาม  อัตราส่วน
ของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่น้อยกว่า 
ร้อยละเจ็ดจุดห้า  และให้มีพื้นที่น้ําซึมผ่านได้เพื่อปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบของพื้นที่ว่าง   

ข้อ ๑๓ ที่ดินประเภท  ย.  ๖  เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลางที่มีวัตถุประสงค์
เพื่อรองรับการอยู่อาศัยในบริเวณพื้นที่ต่อเนื่องกับเขตเมืองชั้นใน  ศูนย์ชุมชนชานเมือง  เขตอุตสาหกรรม
และนิคมอุตสาหกรรม 

ที่ดินประเภทนี้  ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนด  ดังต่อไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน  เว้นแต่โรงงานตามประเภท  ชนิด  และ

จําพวกที่กําหนดให้ดําเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้  ที่ไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วย
การสาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือส่ิงแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษา
คุณภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ  และมีพื้นที่ประกอบการไม่เกิน  ๕๐๐  ตารางเมตร 



หน้า   ๒๗ 
เล่ม   ๑๓๐   ตอนที่   ๔๑   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๕๖ 
 

  

ข้อ ๑๔ ที่ดินประเภท  ย.  ๗  เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลางที่มีวัตถุประสงค์
เพื่อรองรับการอยู่อาศัยในบริเวณพื้นที่ต่อเนื่องกับเขตเมืองชั้นในซ่ึงอยู่ในเขตการให้บริการของระบบ
ขนส่งมวลชน 

ที่ดินประเภทนี้  ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนด  ดังต่อไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน  เว้นแต่โรงงานตามประเภท  ชนิด  และ

จําพวกที่กําหนดให้ดําเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้  ที่ไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วย
การสาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือส่ิงแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษา
คุณภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ  และมีพื้นที่ประกอบการไม่เกิน  ๕๐๐  ตารางเมตร 

(๒) การทําผลิตภัณฑ์คอนกรีตผสมที่ไม่เข้าข่ายโรงงาน  เว้นแต่กรณีที่เป็นหน่วยงานคอนกรีต
ผสมเสร็จในลักษณะชั่วคราวที่ตั้งอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือบริเวณใกล้เคียงเพื่อประโยชน์แก่โครงการ
ก่อสร้างนั้น 

(๓) คลังน้ํามันเชื้อเพลิงและสถานที่ที่ใช้ในการเก็บรักษาน้ํามันเชื้อเพลิง  ที่ไม่ใช่ก๊าซปิโตรเลียมเหลว
และก๊าซธรรมชาติ  เพื่อจําหน่ายที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง   
เว้นแต่สถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า  ๑๒  เมตร   

(๔) สถานที่บรรจุก๊าซ  สถานที่เก็บก๊าซ  และห้องบรรจุก๊าซ  สําหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลว  
และก๊าซธรรมชาติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  เว้นแต่สถานีบริการก๊าซธรรมชาติ 
ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า  ๑๒  เมตร  ร้านจําหน่ายก๊าซ  สถานที่ใช้ก๊าซ  
และสถานที่จําหน่ายอาหารที่ใช้ก๊าซ 

(๕) การเล้ียงสัตว์ทุกชนิดเพื่อการค้าที่อาจก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข 
(๖) การเพาะเล้ียงสัตว์น้ําเค็มหรือน้ํากร่อย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน  เวน้แต่เป็นการดําเนินการ

ขององค์การทางศาสนา 
(๘) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมที่มีจํานวนห้องพักเกิน  ๕๐  ห้อง  เว้นแต่โรงแรม 

ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า  ๑๖  เมตร  หรือตั้งอยู่ภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  
จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๙) โรงมหรสพตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  เว้นแต่ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะ 
ที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า  ๓๐  เมตร  หรือตั้งอยู่ภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากบริเวณโดยรอบ
สถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๐) สถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ   
(๑๑) การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวมที่มีพื้นที่อาคารรวมเกิน  ๑๐,๐๐๐  ตารางเมตร  

เว้นแต่ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า  ๓๐  เมตร  หรือตั้งอยู่ภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  
จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟา้ขนส่งมวลชน 



หน้า   ๒๘ 
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(๑๒) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน  ๕,๐๐๐  ตารางเมตร  เว้นแต่ 
 (ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน  ๕,๐๐๐  ตารางเมตร  แต่ไม่เกิน  

๑๐,๐๐๐  ตารางเมตร  ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า  ๑๖  เมตร  หรือตั้งอยู่
ภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

 (ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน  ๑๐,๐๐๐  ตารางเมตร  ที่ตั้ง
อยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า  ๓๐  เมตร  หรือตั้งอยู่ภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร   
จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๓) สํานักงานที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  เว้นแต่สํานักงานที่มีพื้นที่
ประกอบการเกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  แต่ไม่เกิน  ๑๐,๐๐๐  ตารางเมตร  ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะ 
ที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า  ๑๖  เมตร  หรือตั้งอยู่ภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากบริเวณโดยรอบ
สถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๔) การติด  ตั้ง  หรือก่อสร้างป้ายที่มีขนาดเกิน  ๑  ตารางเมตร  หรือมีน้ําหนักรวมทั้ง
โครงสร้างเกิน  ๑๐  กิโลกรัม  ในบริเวณที่มีระยะห่างจากวัด  โบราณสถาน  ทางพิเศษ  หรือถนนสาธารณะ 
ที่มีขนาดเขตทางตั้งแต่  ๔๐  เมตร  ถึงจุดติด  ตั้ง  หรือก่อสร้างป้ายน้อยกว่า  ๕๐  เมตร  เว้นแต่ป้ายชื่ออาคาร
หรือสถานประกอบการ  และป้ายสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงหรือสถานีบรกิารก๊าซ 

(๑๕) สถานที่เก็บสินค้า  สถานีรับส่งสินค้าหรือการประกอบกิจการรับส่งสินค้า  เว้นแต่ที่ตั้งอยู่
ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า  ๓๐  เมตร 

(๑๖) ศูนย์ประชุม  อาคารแสดงสินค้าหรือนิทรรศการ  เว้นแต่ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะ 
ที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า  ๓๐  เมตร  หรือตั้งอยู่ภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากบริเวณโดยรอบ
สถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๗) สถานสงเคราะห์หรือรับเล้ียงสัตว์ 
(๑๘) ตลาด  เว้นแต่ 
 (ก) ตลาดที่มีพื้นที่ประกอบการไม่เกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะ 

ที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า  ๑๒  เมตร  หรือตั้งอยู่ภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากบริเวณโดยรอบ
สถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

 (ข) ตลาดที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  แต่ไม่เกิน  ๒,๕๐๐  ตารางเมตร  
ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า  ๑๖  เมตร  หรือตั้งอยู่ภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  
จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

 (ค) ตลาดที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน  ๒,๕๐๐  ตารางเมตร  แต่ไม่เกิน  ๕,๐๐๐  ตารางเมตร  
ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่นอ้ยกว่า  ๓๐  เมตร  หรือตั้งอยู่ภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  
จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 



หน้า   ๒๙ 
เล่ม   ๑๓๐   ตอนที่   ๔๑   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   พฤษภาคม   ๒๕๕๖ 
 

  

(๑๙) โรงฆ่าสัตว์หรือโรงพักสัตว์ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการฆ่าสัตว์และจําหน่ายเนื้อสัตว์ 
(๒๐) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๒๑) สถานีขนส่งผู้โดยสาร  เว้นแต่ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า   

๑๖  เมตร  หรือตั้งอยู่ภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
(๒๒) สวนสนุก  เว้นแต่ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่นอ้ยกว่า  ๓๐  เมตร  หรือ

ตั้งอยู่ภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน  และมีที่ว่างโดยรอบ
จากแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า  ๑๒  เมตร  เพื่อปลูกต้นไม้  หรือที่ดําเนินการอยู่ในอาคารพาณิชยกรรม 

(๒๓) สวนสัตว์   
(๒๔) สนามแข่งรถ 
(๒๕) สนามแข่งม้า 
(๒๖) สนามยิงปืน 
(๒๗) สถานศึกษาระดับอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา  เว้นแต่ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาด

เขตทางไม่น้อยกว่า  ๑๖  เมตร  หรือตั้งอยู่ภายในระยะ  ๕๐๐  เมตร  จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้า
ขนส่งมวลชน 

(๒๘) การกําจัดส่ิงปฏิกูลและมูลฝอย 
(๒๙) การกําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย 
(๓๐) การซ้ือขายหรือเก็บชิ้นส่วนเครื่องจักรกลเก่า  เว้นแต่ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาด

เขตทางไม่น้อยกว่า  ๑๖  เมตร 
(๓๑) การซ้ือขายหรือเก็บเศษวัสดุที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน  ๑๐๐  ตารางเมตร  เว้นแต่ที่ตั้งอยู่

ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า  ๑๖  เมตร  หรือที่ดําเนินการอยู่ในอาคารและไม่ก่อให้เกิด 
เหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข 

(๓๒) ที่พักอาศัยชั่วคราวสําหรับคนงาน  เว้นแต่ที่ตั้งอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือภายในระยะ  
๒๐๐  เมตร  จากบริเวณเขตก่อสร้างเพื่อประโยชน์แก่โครงการก่อสร้างนั้น   

การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้  ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(๑) มีอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดินไม่เกิน  ๕ : ๑  ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ 

ประโยชนแ์ล้ว  หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครั้งก็ตาม  อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน
ของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่เกิน  ๕ : ๑ 

(๒) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละหก  แต่อัตราส่วนของที่ว่างต้อง
ไม่ต่ํากว่าเกณฑ์ขั้นต่ําของที่ว่างอันปราศจากส่ิงปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  ทั้งนี้  
ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว  หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครั้งก็ตาม  อัตราส่วนของ
ที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่น้อยกว่า
ร้อยละหก  และให้มีพื้นที่น้ําซึมผ่านได้เพื่อปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบของพื้นที่ว่าง 
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